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EKU DROSUMS:VAI DARAM PIETIEKAMI?

Pasnovértéjuma anketa sagatavota, lai likumibas un lietderibas revizijas “Vai tiek izpilditi
priekSnoteikumi pasvaldibu parvaldisana un kontrolé esoSo ekspluatacija pienemtu €ku atbilstibai
droSuma prasibam” apjoma neieklautam paSvaldibam dotu iesp&u pec revizija lietotds pieejas
novertét savas darbibas atbilstibu normativo aktu prasibam atseviSskos daudzdzivoklu dzivojamo
maju parvaldiSanas aspektos.

Ar revizijas zinojumu “Eku droSums: Vai daram pietickami?” var iepazities Valsts kontroles vietng
timekIT www.Irvk.gov.lv sadala Reviziju zinojumi nozare Pasvaldibas.

b lespejama riciba, ja kriterijs Revizja parbauditajas

Jautajums/kriterijs kriterijs ir A . _...  paSvaldibas konstatetais
izpildits? nay izpildits vai izpildits daleji par kriterija neizpildi

1. Vai daudzdzivoklu dzivojamas majas tiek parvalditas ta, lai tiktu nodroSinata to fiziska
saglabasana un apdraudéjuma novérSana?

1.1. Vai  parvaldiSanas Ja/Ne Nodrosinat dzivojamas majas Revizijas apjoma
un apsaimniekoSanas uzturésanas un  ieklauto pasvaldibu
maksa noteikta, apsaimniekosanas darbu tames parvaldisand  esoSajas
pamatojoties uz sagatavosanu kartejam gadam = daudzdzivoklu
dzivojamas majas un noteikt parvaldisanas un dzivojamas majas maksa
uzturésanas un apsaimniekosanas maksu par  parvaldisanu  un
apsaimnieko$anas darbu atbilstosi tai. apsaimniekosanu
tami kartéjam gadam? lielakoties ir noteikta,
nesagatavojot
dzivojamads majas
uzturéesanas un

apsaimniekosanas darbu
tami kartejam gadam.
Maksa ir noteikta ar
vesturiskiem pasvaldibu
domes lemumiem, kuri
pienemti vairak ka pirms
desmit gadiem un
parsvara  sedz  tikai
zaldja noplausanas un
administracijas
izdevumus. Lidz ar to
Sajas dzivojamas majas
nav iespéjams veikt visus
nepieciesamos darbus to
fiziskai saglabasanai un

apdraudéjuma
noversanai. Sajas majas
konstateti bitiski

bojajumi, kas ietekme,
tostarp, ari to drosSumu.

(Detalizeti skatit revizijas
zinojuma  25.-26., 46.-
54. lpp.)



http://www.lrvk.gov.lv/

Jautajums/kriterijs

EKU DROSUMS:VAI DARAM PIETIEKAMI?

Vai
Kkriterijs ir
izpildits?

lespéjama rictba, ja kriterijs
navy izpildits vai izpildits daleji

Revizija  parbauditajas
pasvaldibas konstateétais
par kritérija neizpildi

1.2. Vai dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu tame parvaldnieks ir ietveris
izmaksas dzivojamas majas fiziskai saglabasanai un apdraudéjuma novérSanai nepiecieSamam

darbibam?

1.2.1. Vai pirms
dzivojamas majas
uzturésanas un
apsaimniekoSanas darbu
tames sagatavoSanas

tiek veikta dzivojamas
majas, taja esoSu iekartu
un komunikaciju vizuala
apskate’?

a) vizuala apskate tiek

veikta visiem
dzivojamas majas
elementiem un

noteiktajos terminos

Ja/Ne/Dalgji

Ja/N&/Dalgji

Nodrosinat dzivojamas majas
vizualo apskati un tas rezultatu
dokumentesanu (aizpildits
dzivojamas majas apsekosanas
registracijas zurndls®).

Izvertet  iekséjas  kontroles
procediiras, taja skaitd,
analizéjot célonus, kas

izraisijusi negativas sekas, un
balstoties uz izteiktajiem
priekslikumiem to novérsanai,

veikt ~ darbibu korigesanu
(iespejams, nosakot  kartibu,
kada  organizéjama  vizuald
apskate).

Konstatejot, ka nav veikta visu
dzivojamas — majas  elementu
vizualda apskate vai ari ta nav

veikta noteiktajos terminos -
nodrosinat so elementu apskati,
dokumenteéjot apskates
rezultatus dzivojamds majas
apsekosanas registracijas
surnald”.

Izvertet  ieksejas  kontroles
procediiras, taja skaita
analizéjot célonus, kas

izraisijusi negativas sekas, un
balstoties uz izteiktajiem

Ne visos  gadijumos
pirms dzivojamas mdjas
uzturéesanas un
apsaimniekosanas darbu
tames sagatavosanas
revizijas apjomd ieklauto
pasvaldibu  parvaldnieki
vizualaja  apskaté ir
noteikusi, kads ir ékas
tehniskais stavoklis.

Astonu dzivojamo maju
lietas nebija dokumentu,
kas  apliecinatu,  ka
jebkad biutu tikusi veikta
majas vizuala apskate.

(Detalizéti skatit revizijas
zinojuma 25.-27., 46.-
50., 54.-57.1pp.)
Revizija,

dokumentus, kas
apliecina dzivojamo
maju vizualas apskates

vertejot

veikSanu, Ir konstatets,
ka tikai vienas
pasvaldibas  dzivojamo

maju vizualas apskates
aktos ir noradits visu
elementu  novértéjums.
Paréjos  gadijumos nav
sniegts visu dzivojamas
majas elementu
novertejums vai vizuala

! Ministru kabineta 11.07.2017. noteikumu Nr. 408 “Dzivojamas majas parvaldisanas un apsaimniekosanas maksas
aprékinasanas noteikumi” 5. punkta ir noteikts, ka obligatos izdevumus par dzivojamas majas remontu, ka art
maksajumu par turpmakajos periodos obligato parvaldisanas darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas mdjas
remonta darbiem tamé ietver, ja vizualaja parbaudé vai tehniskaja apsekosana ir konstatéti dzivojamas majas
bojajumi. No minéta izriet, ka izdevumi ietverami tikai tad, ja ir bijusi vizuala apskate vai tehniska apsekoSana un
tas ietvaros ir konstatéti bojajumi dzivojama maja.

2 Skatit Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumus Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu, tehnisko

apkopi,  kartgjo

remontu  un

https://likumi.lv/doc.php?id=218831.
® Skatit Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumus Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu, tehnisko

apkopi,  kartgjo

remontu  un

https://likumi.lv/doc.php?id=218831.

energoefektivitates

energoefektivitates

minimalajam

minimalajam

prasibam”.

prasibam”.

Pieejami  tieSsaiste:

Pieejami  tieSsaiste:


https://likumi.lv/doc.php?id=218831
https://likumi.lv/doc.php?id=218831
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Vai Tespeiamid riciba. ia kriterii Revizija  parbauditajas
Jautajums/kriterijs Kkriterijs ir espgama ricivd, Jja ”tf.':ljs pasvaldibas konstatetais
oo navy izpildits vai izpildits daleji e T UT,
izpildits? ’ par kriterija neizpildi
priekslikumiem to noversanai, apskate  nav  veikta
veikt darbibu korigéSanu = noteiktajos terminos".
(iespejams, nosakot  kartibu,
kada  organizéjama  vizuald
apskate, piemeram, sagatavojot
darba planu vizualas apskates
veiksanai konkrétas majas un
terminos, izstraddjot vienotu
veidlapu  vizualas  apskates
veiksanai).
b) dzivojamas majas Ja/N&/Daleji  Nodrosinat vizualas apskates Revizija, vertéjot
apsekoSanas veiksanu, dokumentejot  dokumentus, kas
registracijas Zurnala konstatétos bojajumus = apliecina vizualas
tiek noraditi konkréti dzivojamas mdjas apsekosanas =~ apskates  veiksanu, ir
bojajumi, kas ir registracijas zurnala. konstatets, ka tajos netiek
konstatéti’ noraditi konkréti
bojajumi, kuru
noversana ir
nepieciesama.
Piemeram, novertéjot
malkas apkuri un
dumvadus, ir noradits
tikai, ka tie ir daléji
neapmierinosa  stavoklr
vai pieméram, noradot,
ka ir nepieciesams neliels
vai  bitisks  remonts,
nekonkretizéjot kas
konkreéti ir bojats.
1.2.2. Vai pirms maksas Ja/Né/Dalgji = Nodrosinat tehniskas = Art tehniska apsekosana
noteik§anas ir veikta apsekosanas veiksanu. pasvaldibu  parvaldiba
tehniska apsekoSana? esosajam daudzdzivoklu
a) tehniska apsekoSana Ja/Né/Dalgji dzivojamam majam

ir veikta, vizualaja
apskate parvaldniekam
konstatéjot bojajumus,
kas mazina dzivojamas

majas mehanisko
stipribu un stabilitati,
apdraud tas
ugunsdrosibu un

atbilstibu citam majai

netiek veikta, iestajoties
dzivojamds mdjas vai tas

elementu videjas
kalposanas ilguma
terminam.

(Detalizéti skatit revizijas
zinojuma 25.-27., 46.-
50., 54.-57. Ipp.)

* Skatit Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumu Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekoanu, tehnisko
apkopi, kartgjo remontu un energoefektivitates minimalajam prasibam” 10.-14. punkts. Pieejami tieSsaiste:
https://likumi.lv/doc.php?id=218831.

® Konkrétu bojajumu noradisana vizualo apskati apliecino$ajos dokumentos (vizualas apskates aktos vai dzivojamas
majas apsckoSanas registracijas zurnala) lauj saprast bojajumu raksturu — vai tie jau nav tadi bojajumi, kas

janovers

nekavgjoties, lai

novérstu apdraud&umu (skatit Ministru kabineta 28.09.2010.

noteikumu

Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas mdjas apsekoSanu, tehnisko apkopi, kartéjo remontu un energoefektivitates
minimalajam prastbam” 17. punktu), ka arT planot darbus un iegtit finansgjumu darbu veik$anai.


https://likumi.lv/doc.php?id=218831
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Vai Tespeiamid riciba. ia kriterii Revizija  parbauditajas
Jautajums/kriterijs Kkriterijs ir espgama ricivd, Jja ”tf.':ljs pasvaldibas konstatetais
oo navy izpildits vai izpildits daleji e T UT,
izpildits? ’ par kriterija neizpildi
izvirzitajam  droSuma
prasibam (vides
aizsardziba un higiéna,
tai skaita nekaitigums,
lietosSanas droSiba un
vides pieejamiba)°
b) tehniska apsekoSana Ja/N&/Dalgji
ir veikta, iestajoties
dzivojamai majai vai
attiecigajai buves dalai
vai ieblivétajam
buvizstradajumam
videjas kalpoSanas
termina beigam’
1.2.3. Vai tiek sagatavots Ja/N&/Dalgji = Nodrosinat uzturesanas darbu Mazak ka pusei no izlasé
dzivojamas majas plana sagatavosanu vizualaja = ieklautajam  pasvaldibu
uzturésanas darbu apskate  un/vai tehniskaja = parvaldisanda  esosajam
plans? apsekosana konstateto bojajumu = daudzdzivoklu
novérsanai, tostarp, noradot: dzivojamam majam tiek
- _. sagatavots — uzturesanas
- plgnf)to uztyresanas darbu darbu plans.
veiksanas laiku,
— planotas darbu izmaksas, ;ZZ%IZZH S2k ; t_lé; fwszg f
— parvaldisanas izdevumu  50., 57.-59. Ipp.)
a) uzturesanas darbu Ja/Né/Dalgji sadalijumu pa gadjems, Revizija, izvertejot
plana ietverti darbi visu dzivojamo maju
vizualaja apskaté un uzturésanas darbu
tehniskaja apsekoSana planos ietverto
konstatéto bojajumu informdciju un salidzinot
novérsanai to ar vizualas apskates

aktos noraditajiem
bojajumiem, ir
konstatets, ka planos
netiek ietverti darbi visu
vizualas apskates laika
konstatéto bojajumu
noversanai.

® Skatit Biivniecibas likuma 9. panta pirmas dalas 1.-4. punktu, pieejams tieSsaisté: https:/likumi.lv/ta/id/258572-

buvniecibas-likums,

Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumu Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas

apsekosanu, tehnisko apkopi, kartéjo remontu un energoefektivitates minimalajam prasibam™ 15. punktu, pieejami
tieSsaisté: https://likumi.lv/doc.php?id=218831.
” Skatit Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumu Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu, tehnisko
apkopi, kartgjo remontu un energoefektivitates minimalajam prasibam” 16. punktu, 1. pielikumu “Dzivojamo maju
iedaltjums kapitalitates grupas atbilstosi lietotajiem materialiem, konstrukcijam un vid&am kalpoSanas ilgumam”
un 2. pielikumu “Konstruktivo elementu, apdares un inZenierietaises vidgjais kalpoSanas ilgums”, pieejami
tie§saisté: https://likumi.lv/doc.php?id=218831.
8 Pargjo informaciju, kas janorada dzivojamas majas uzturéSanas darbu plana, skatit Ministru kabineta 11.07.2017.
noteikumu Nr. 408 “Dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimnickoSanas maksas noteikumi” 2. pielikuma
“Dzivojamas majas uzturé$anas darbu plans”, pieejami tieSsaiste: https://likumi.lv/ta/id/292334-dzivojamas-majas-
parvaldisanas-un-apsaimniekosanas-maksas-aprekinasanas-noteikumi.


https://likumi.lv/ta/id/258572-buvniecibas-likums
https://likumi.lv/ta/id/258572-buvniecibas-likums
https://likumi.lv/doc.php?id=218831
https://likumi.lv/doc.php?id=218831
https://likumi.lv/ta/id/292334-dzivojamas-majas-parvaldisanas-un-apsaimniekosanas-maksas-aprekinasanas-noteikumi
https://likumi.lv/ta/id/292334-dzivojamas-majas-parvaldisanas-un-apsaimniekosanas-maksas-aprekinasanas-noteikumi
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Vai Tespeiamid riciba. ia kriterii Revizija  parbauditajas
Jautajums/kriterijs Kkriterijs ir espgama ricivd, Jja ”tf.':ljs pasvaldibas konstatetais
oo navy izpildits vai izpildits daleji e T UT,
izpildits? ’ par kriterija neizpildi

Uzturésanas darbu Ja/Né/Dalgji Atbilstosi revizija
plana ir noradits konstatetajam, dzivojamo
terminsS, kada planots maju uzturesanas darbu
darbus veikt planos vai nu netiek
UzturéSanas darbu Ja/Né/Dalgji noradits planotais darbu
plana tiek noraditas izpildes termins vai tas
planotas darbu izmaksas noradits  tikai  vienam
Uztur&$anas darbu Ja/Ne/Dalgji gadam.  Ari planoto
plana noradits darbu orientéjosas
parvaldisanas izdevumu izmaksas netiek
sadalijums pa gadiem noraditas, kas liecina par
to, ka plani tiek
sagatavoti formali, nevis
ar merki noverst
apjomigus  bojajumus,
kuru  novérsanai  ir
nepieciesams uzkrat
finansu lidzeklus

vairakos gados.
1.2.4.Vai  uztureéSanas Ja/Né/Dalgji Nodrosinat, ka  dzivojamds Vertejot, vai dzivojamo
darbu plana noraditie majas uzturésanas un maju uzturésanas darbu
darbi un  planotas apsaimniekoSanas tamé  planos ietvertas izmaksas
izmaksas attiecigaja kartejam gadam tiek ietvertas tiek ieklautas dzivojamo
gada  tiek ietvertas uzturésanas darbu  plana maju uzturésanas tames
tame? noraditas planoto darbu kartejam  gadam, lai
izmaksas. varétu sanemt
finanséejumu darbu
veikSanai, it konstatéts,
ka vairuma gadijumu Sis
izmaksas netiek ieklautas

tames.

(Detalizéti skatit revizijas
zinojuma 25.-28., 46.-

50., 57.-61. Ipp.)
1.3.Vai tiek veikts Ja/Ne/Dalgji = Konstatéjot vizualaja apskaté Izvertejot tos dzivojamo

arpuskartas remonts, ja
konstatéti tadi bojajumi
ka®:

- jumta seguma
caurtece;

— idens
notekcaurulu,

piltuvju, llkumu un
to piestiprinasanas

vai  tehniskaja  apsekoSand
bojajumus,  kas var radit
apdraudéjumu, nodrosinat

arpuskartas remonta veikSanu.

maju vizualas apskates

aktus un apsekosanas
zurnalus,  kuros  tika
noraditi dzivojamds

majas esosie bojajumi,
ka art citu majas lietd

esoso informaciju
(bitvvalzu  un  Valsts
ugunsdzesibas un
glabsanas dienesta
atzinumus), vairakos

% Skatit Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumu Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu, tehnisko

apkopi, kart€jo remontu un energoefektivitates minimalajam prastbam”

https://likumi.lv/doc.php?id=218831.

17. punktu, pieejami tieSsaiste:


https://likumi.lv/doc.php?id=218831

Jautajums/kriterijs
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Vai
Kkriterijs ir
izpildits?

lespéjama rictba, ja kriterijs
navy izpildits vai izpildits daleji

Revizija  parbauditajas
pasvaldibas konstateétais
par kritérija neizpildi

ieri¢u bojajumi;

zudusi fasades
arhitektonisko
elementu vai

kiegelu sasaiste ar
sienu;

apmetuma vai
karnizu elementu
noslanoSanas;

izsisti  logu  vai
durvju stikli,
norautas logu

ramju vertnes;

durvju vertnpu un
aizveroSo iericu
nenoturiba;
caurtecejumi gridu
parsegumos
sanitaro mezglu
vietas gridas
hidroizolacijas
bojajumu dél;
plaisas un bojajumi
krasnis vai
damvados, kas var

izraisit cilvéku
saindésanos ar
dimgazeém un
apdraudet majas
ugunsdrosibu;
plaisas un
neblivumi

diumkanalos un to
sajiguma vietas ar
Kkrasnim;

bojajumi
caurulvados un to
sajigumos ar
veidgabaliem,
armatiiru un
iericém;
dzivojamas majas
elektroapgades
kabela  bojajumi,
kas var radit

gadijumos tika konstateta
tadu bojajumu esamiba,
kas  bitu  novérsami
neatliekami, jo rada
apdraudéjumu. Tomer tie
nav noversti, ko
apliecina tas, ka
bojajumi tiek konstatéti
vizualaja apskaté gadu
no gada.

(Detalizéti skatit revizijas
zinojuma 46.-50., 61.-
64. lpp.).
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Vai Tespeiamd riciba. ia  kriteris Revizija  parbauditajas

Jautajums/Kriterijs kriterijs ir P9I o J4 KUY ivaldibas konstatétais
o el navy izpildits vai izpildits daleji e T UT,
izpildits? ’ par kriterija neizpildi

elektroenergijas
piegades
partraukumus
apgaismei vai radit
iericu un
inZeniertiklu
darbibas
traucejumus;

apkures  sistémas
bojajumi apkures
sezona;

gazesapgades
sistemas bojajumi;
pelégjuma séne un
peléjumu veicinosi
apstakli;

citi bojajumi, ja to
neatliekamu
novérsanu paredz
normativie akti vai

ja tie rada biutisku
apdraudejumu;

inZeniertiklu ievadu
hermetizacijas
bojajumi;
ugunsdrosibai
nozimigo
inZeniertehnisko
sistému bojajumi;
bistamo iekartu

(liftu) atsevisku
elementu bojajumi?



