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Cienijamais lasitaj!

Pasvaldibu  nekustamie 1IpaSumi ir viens no
nozimigakajiem publiskajiem resursiem. Ekas un
biives, zemes vienibas, lauksaimniecibas zemes, mezi
un citi nekustamie Ipasumi kalpo par pamatu pasvaldibu
funkciju TstenosSanai, pakalpojumu nodrosinasanai
iedzivotajiem un  teritorijas  attisttbas  mérku
sasniegSanai.

Revizija konstatStais liecina, ka daudzas pasvaldibas
nekustamo TpaSumu parvaldiba joprojam netiek istenota
ka vienota, stratégiska un datos balstita piecja. Nereti
trukst pilnigas informacijas par Tpasumu portfeli, nav
izvertéts katra IpaSuma izmantoSanas mérkis,
apsaimniekoSanas izmaksas un potencials radit
sabiedrisku vai ekonomisku labumu. Sadrumstalota un
nepilniga  informacija  par  publiska  sektora
nekustamajiem IpaSumiem ierobezo valsts un
pasvaldibu sp&ju pilnvertigi parredzet to riciba esosos
resursus, kas ir blitiski ne tikai attistibas planosanai, bet
arT civilas aizsardzibas, noturibas stiprinasanas un valsts
drosibas vajadzibam.

Tomér §1s revizijas secinajumus nevajadz&tu uztvert ka
parmetumu pasSvaldibam. Pasvaldibas strada sarezgitos
apstaklos, vienlaikus nodroSinot plasu funkciju loku,
saskaroties ar demografiskajam parmainam, izmaksu
pieaugumu un nepiecieSamibu  rast  lidzeklus
infrastruktiiras uzturé$anai un attistibai. Sados apstaklos
nekustamie Tpasumi biezi kltst par butisku finansu
resursu, kas lauj risinat aktualas budzeta vajadzibas.

Tomér tieSi Saja aspekta revizija aktualiz€ vienu no
butiskakajiem jautagjumiem. Nekustama TpaSuma
atsavinasana var but pamatots un saimnieciski lietderigs
lémums, ja  Tpasums  paSvaldibas  funkciju
nodro$inasanai vairs nav nepiecieSams. Tacu ilgtermina
ir svarigi vertét ne tikai ieguvumu Sodien, bet arT sekas
nakotné. Ja nekustamie IpaSumi tiek izmantoti
galvenokart ka instruments budzeta lidzsvaroSanai,
jauzdod jautajums — cik ilgi tas biis iesp&jams un kadas
bus pasvaldibas iesp&jas péc tam, kad atsavinaSanai
piemérotie Tpasumi biis beigusies. Tadel lemumiem par
publisko  TpaSumu  saglabasanu, attistiSanu vai
atsavinasanu jabut balstitiem skaidra ilgtermina
redz€uma par paSvaldibas attistibas vajadzibam,
nakotnes izaicinajumiem un sabiedribas interesém.

Revizija vienlaikus izgaismo arT vairakus jautajumus,
kurus nav iespgjams pilnvertigi atrisinat tikai atseviskas

pasvaldibas Itmeni. Vienotu
nekustamo Tpasumu
parvaldibas principu trukums,

sadrumstalotie digitalie
risinajumi,  administrativais
slogs Tpasuma tiesibu

sakartoSana un zemes resursu
parvaldibas jautajumi liecina par nepiecieSamibu péc
koordingtas ricibas valsts [imeni. Revizija giitas atzinas
aktualiz€ ari plasaku jautagjumu par zemes politiku
Latvija. PaSvaldibas ir nozimigas publisko zemes
resursu, tostarp lauksaimniecibas zemju un meZzu,
IpasSnieces, tacu ar So resursu izmantoSanu saistitie
mérki un [@émumi ir sadaliti starp vairakam nozarém un
institlicijam. Lai  nodroS§inatu  Iidzsvaru  starp
tautsaimniecibas  attistibas,  partikas  raZoSanas,
mezsaimniecibas, vides aizsardzibas, klimata, valsts
drosibas un paSvaldibu attistibas interesém, valstij butu
nepiecieSama vienota zemes politika, kas visas
iesaistitas puses virzitu kopiga stratégiska virziena.

Valsts kontroles ieskata §1 revizija nav tikai par
nekustamajiem Tpasumiem. T2 ir arT par sp&ju parredzet
sava riciba esoSos resursus, pienemt datos balstitus
lémumus un nodrosinat, ka publiska parvaldiba rada péc
iespgjas lielaku sabiedrisko labumu. Miisu merkis ir
veicinat diskusiju par to, ka efektivak izmantot
sabiedribai piederoSos resursus laika, kad vajadzibas
pieaug un publisko resursu ilgtsp&jiga izmantosana kliist
arvien nozimigaka.

Aicinu gan pasvaldibas, gan valsts institlicijas izmantot
§is revizijas secinajumus ka pamatu parmaindm un
kopigai ricibai. Tikai tad, ja publiskie resursi tiek
parvalditi pardomati, caurskatami un ilgtermina
atbildigi, iesp&jams nodrosinat, ka tie rada maksimalu
labumu sabiedribai gan Sodien, gan nakamajam
paaudzeém.

Pateicos par sadarbibu visam Latvijas pasvaldibam,
Latvijas  Pasvaldibu  savienibai, Valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” un Valsts
zemes dienesta parstavjiem, pasvaldibu iedzivotaju
padomém un nevalstiskajam organizacijam.

Ar cienu

departamenta direktors Oskars Erdmanis
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Termini, saisindjumi un skaidrojumi

Saisinajums/termins Skaidrojums
Atsavinasana Publiskas personas mantas pardo$ana, mainiSana, ieguldiSana kapitalsabiedriba un
nodosana bez atlidzibas, ka rezultata pasuma tiesibas no mantas atsavinataja pariet mantas
ieguvgjam.
ledzivotaju padome Konsultativa pasvaldibas institiicija, kas pasvaldiba izveidota, lai nodroSinatu viet&jo

kopienu iedzivotaju intereSu parstavibu un pasvaldibas teritorijas attistibu, veicinot
iedzivotaju savstarp&jo sadarbibu un saskanotu ricibu kop&jam labumam.

Kadastra informacijas
sistéma

Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sist€mas dati par pasvaldibu IpaSuma un
tiesiskaja valdijuma eso$ajiem nekustamajiem TpaSumiem.

Lauksaimniecibas zeme

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba.

LiZ

Lauksaimnieciba izmantojama zeme (p&c izmantoSanas veida).

Meza zeme

Fizisko un juridisko personu pasuma vai lietoSana esosie mezi un parg€ja mezsaimnieciba
izmantojama zeme.

Nekustamais fpasums

Pasvaldibai piedeross, piekritoss vai valdijuma uz likuma vai liguma pamata eso$s
nekustamais Tpasums.

Nekustama 1pasuma
Portfelis

Publiskas personas Tpasuma vai valdijuma esoso nekustamo pasumu kopums, ko izmanto,
lai atbalstitu institiicijas funkciju izpildi, pakalpojumu sniegSanu un politikas merku
sasniegSanu, vienlaikus nodro$inot efektivu izmaksu, risku un vértibas lidzsvaru visa
Tpasumu dzives cikla.

Nosacita cena

Nekustama TpaSuma vértiba, kas noteikta atbilstosi Standartizacijas likuma paredz&taja
kartiba apstiprinatajiem Tpasuma vertésanas standartiem, vai kustamas mantas vertiba, kas
noteikta atbilstosi Standartizacijas likuma paredz&taja kartiba apstiprinatajiem Ipasuma
vertesanas standartiem, ka arT nemot vera tas atlikuso bilances vertibu péc gramatvedibas
uzskaites datiem.

PardoSana

Nekustama 1pasuma atsavinaSanas veids, kura Tpasums par atlidzibu tiek nodots citai
personai, mainoties IpaSuma tiesibam no pardevéja uz pircgju.

Pirmpirkuma tiesiga persona

Persona, kurai saskana ar normativajiem aktiem ir tiesibas pirmtiesigi iegadaties
nekustamo Tpasumu, ja ta ipasnicks to atsavina, ar tadiem pasiem nosacijumiem, kadi
piedavati citam pirc€jam.

Tirgus cena

Cena, par kadu konkrétu nekustamo Tpasumu var€tu pardot briva tirgl darfjuma starp
savstarp&ji nesaistitu pircgju un pardeveju, ja abas puses rikojas informéti, labpratigi un
bez piespiesanas, un darfjums notiek normalos tirgus apstaklos.

Tiesiskais valdijums

Pasvaldiba faktiski parvalda un izmanto nekustamo IpaSumu, bet Tpasuma tiesibas nav
juridiski nostiprinatas zemes gramata uz pasvaldibas varda.

Nekustama Tpasuma tirgus

dati

Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas Nekustama ipasuma tirgus
datubazes informacija par darjjumiem ar nekustamajiem ipaSumiem Latvija, kas registréti
zemesgramata no 01.07.2021. lidz 10.01.2026.

Zemes starpgabals

Publiskai personai piederos$s zemesgabals, kas pilséta vai lauku apvidos neatbilst
pasvaldibu tiesibu aktos noteiktajam minimalajam platibas prasibam, kura konfiguracija
nepielauj izmantoSanu  atbilstoS§i  apstiprinatajam  teritorijas  planojumam
(apbtivei — pilsétas) vai kuram nav nodrosSinats pieslégums koplietosanas ielai (celam).
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Pamata informacija par jomu un revizijas tvérumu

Pasvaldibu nekustamie ipasumi 31.12.2025.

] 4,7 mljrd.cux Jif .4 211 795 |

universala kadastrala vertiba nekustamie Ipasumi Tpasuma valdijjuma lietosana

Jemes ipasumi opéja pasvaldibu zemes platiba PA YAy br X 30
6x 29% . 13w

- 172268
Il Dzivokiu ipasumi
26136

Il Publiskie adeni 165159 ha

I Ekes un ba B Lauksaimniecibas zeme 133905 ha
4512 I Meza zeme 43799 ha
Citl nekustamie [l Transporta infrastruktaras teritorijas 41813 ha
ipasumi 8879 Il Dabas pamatnes, parki, rekreacijas teritorijas 19355 ha

M Citi zemes veidi 60692 ha

Pasvaldibu nekustamo ipasumu atsavinasanas darijumi 01.07.2021.-10.01.2026.

ASsavinéto ipasumu _

@ péc veida: B Lauksaimniecibas

gtsavinéé‘.ar&as #€>> Zemes vienibas Torne

arfjumu skaits 7 633 darfjjumi

! SNF 159 mil, eur B Individualo dzivojamo
maju apbave

I Mezazeme
B Rupnieciskais un

@ ~180 m"j'EUR £ Q) Zemes vienibas ar bavém

atsavinasana notiek péc 5', 862 darijumi

pirmpirkuma ties'Fo 19,7 milj. eur komercialals zemes
personu vai pasvaldibu ~
ierosinajuma 5] Telpu grupas (dzivokli) I Citi lietosanas merki
E 5670 darijumi
akol 44,5 milj. eur

Nekustamo pasumu parvaldibas cikls un revizijas fokuss

01.07.2021. - 31.12.2025.
revidejamais laika periods
1.

AKTIVU
APZINASANA
- datu ieguve

- datu kvalitate
—prds . 5. - datu centralizacija,
Stratétigiska pieeja = |EGULDIIUMU pieejamiba
I8 vEIKSANA

Skaidri mérki un virziba

- atsavinasanas 2
rezultata ieglto . _ 42
— !ldzell-g_q E’ STRATEGISKA
Efektivitate ':t%gka‘fa”a © PLANOSANA pasvaldibu salidzinosa
Riciba, lai sasniegtu Tpadumu = - portfela parvaldiba analize
labako rezultatu sakartosana -stra as definésana
- sasniedzamo raditaju
definésana
Vienlidziba / taisnigums 21
Vi?;da pieeja salidzinamos 4- _ . izlasé ieklauta
gadijumos UZRAUDZIBA UN = pasvaldiba
Wi NOVERTESANA  [Slo i
. & PIENEMSNA
- Sggp[qdzamod ib: nekustma ipasuma
idi raditaju uzraudziba . .
Atbildiba un no{/értééama PrvakiBanas un .I 06
Atbildiba par ricibu un - Stratégijas apsaimniekosanas o
rezultatu pielagosana darbibas atbilstosi ipasumu
:E::r::‘éanas atsavinasanas
izvért&umam darijumi

Caurskatamiba

Informacija ir pieejama,
aktuala un saprotama
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Kopsavilkums
Motivacija

Pasvaldibu parvaldiba (ipasuma un tiesiskaja valdijuma) ir nozimigs publiskais aktivs — 2025. gada beigas
tie ir gandriz 212 tilkstosi nekustamo Tpagumu ar universalo kadastralo vértibu' 4,7 miljardi euro. Zemes
reformas, arT administrativas teritorialas reformas un demografisko parmainu ietekmé pasvaldibu riciba
pakapeniski nonacis daudzveidigs un strukturali nevienmerigs nekustamo 1pasumu kopums ar atskirigu
nozimi un potencialu — dzivojamas un nedzivojamas €kas un biives, zeme, tostarp zeme zem &kam un
btuvém, meza zeme, lauksaimniecibas zeme, zeme zem tideniem un citas teritorijas.

Valsts nekustamo Tpasumu parvaldibai ir izveidotas institiicijas, kuru pamatuzdevums ir profesionala
nekustamo TpaSumu parvaldiba un to vértibas palielinaSana. Neskatoties uz mingéto, Valsts kontrole
revizija’> noradija uz bitiskiem trikumiem valsts nekustamo Tpasumu parvaldiba. Pagvaldibas aina ir
citada — paSvaldibas nekustama pasuma parvaldiba nav pamatfunkcija, bet gan viena no daudzam
ikdienas darbibas jomam, specialistu skaits ir ierobezots. PaSvaldibas attista savu praksi atskirigi,
balstoties uz katras paSvaldibas kapacitati un izpratni. Valstt nav noteikti vienoti principi vai pieeja
pasvaldibu nekustamo 1pasumu portfela parvaldibai, profilésanai, datu uzkrasanai, attistibas potenciala
izvertéSanai un atsavinasanai.

Jau iepriek§ Valsts kontrole ir pieversusi uzmanibu pasvaldibu nekustamo ipasumu parvaldibas
jautdjumiem revizijas® atseviskas pasvaldibas. Nemot véra pasvaldibu parvaldiba eso$a nekustama
IpaSuma apjomu, ta dazadibu, §1 publiska aktiva efektiva parvaldiba joprojam ir izaicinajums. Vienlaikus
nekustamo T1paSumu atsavinaSana izmantota ka instruments paSvaldibas budzeta vajadzibu
nodrosinasanai. Tas pastiprina nepiecieSamibu izveértét So lémumu caurskatamibu, pamatotibu un to
sasaisti ar ilgtermina attistibas mérkiem.

Ievérojot minéto un izprotot arT to, ka nekustamo IpaSumu datu un tiesiska statusa sakartoSana prasa
sistematisku darbu vairakos posmos un koordingtu sadarbibu starp dazadam institiicijam, $1s revizijas
meérkis bija novertet:

- cik liela méra visas pasvaldibas ir raditi priekSnoteikumi efektivai nekustamo IpaSumu parvaldibai.
Lai to novertetu, revizija ieglita un analizéta informacija no 42 paSvaldibam par paSumu apzinasanu,
datu pieejamibu un parvaldibas praksi. Salidzinosas analizes rezultata izveidots kop@js priekSstats par
nekustamo TpaSumu parvaldibas praksi paSvaldibas kopuma. Savukart detalizeti rezultati par katru
pasvaldibu ir pieejami zinojuma pielikumos;

- nekustama T1paSuma atsavinaSanas procesus pasvaldibas un veiktos atsavinaSanas darfjumus.
Revidentu ieskata, So procesu kvalitate parada, cik mérktiecigi pasvaldibas parvalda savu nekustamo
1pasumu portfeli, optimize funkcijam nevajadzigos aktivus un isteno teritoriju attistibas merkus.
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Galvenie secinajumi

Revizija konstatétais lauj secinat, ka priekSnoteikumu ieviesana efektivai nekustamo Tpasumu parvaldibai
pasvaldibas kopuma virzas leni, vienlaikus situacija dazadas pasvaldibas butiski atskiras. Daudzviet nav
pilniba apzinats paSvaldibas nekustamo ipaSumu kopums un ta faktiskais stavoklis, nav pieejami pilnigi
un aktuali dati par paSumiem, bet to izmantoSanas iesp&jas izverte fragmentari vai neverté vispar. Tas
ierobezo uz datiem balstitus Iemumus par nekustamo TpaSumu izmanto$anu un atsavinasanu.

Nekustamo TpaSumu atsavinaSanai biitu jabut ka pilnvertigai pasvaldibas nekustamo Tpasumu portfela
parvaldibas sastavdalai, kas balstita stratégiskajos mérkos un skaidri definéta pieeja dazadu ipasumu veidu
(piem&ram, vertigas lauksaimniecibas zemes, meza zemes, apblives zemes u.c.) izmantoSanai. Revizija
secinats, ka pasvaldibas lielakoties Tpasumu atsavinaSanu neisteno $ada sistematiska un stratégiska
ietvara.

Revizija konstatétas problémas izriet gan no trikumiem, kas ir pasvaldibu tiesaja atbildiba, gan no
trikumiem valstiska [iment — vienotas zemes politikas neesamiba, nepabeigtas zemes reformas sekas un
citi problémjautajumi nekustamo Tpasumu parvaldibas procesos — kuru risinasanai, Valsts kontroles
ieskata, jaiesaistas nozaru ministrijam (Tieslietu ministrijai, FinanSu ministrijai, Viedas administracijas
un regionalas attistibas ministrijai, Zemkopibas ministrijai), lai veicinatu publisko nekustamo Tpasumu
sakartosanu, apsaimniekoSanu un atsavinasanu.

Nepilniga informacija un stratégiskas pieejas trikums nekustamo Ipasumu portfela parvaldiba

Viens no bitiskakajiem prieksnoteikumiem, lai pasvaldiba varétu pienemt datos balstitu [émumu, ir
pilniga informacija par ipasumiem. Tacu ne visas paSvaldibas ir pilniga un aktuala informacija par
pasvaldibas TpaSumiem (cik intensivi tie tiek izmantoti, kada stavokli tie ir, kadi ir ien€mumi un izdevumi
u. tml. dati). Datu pieejamiba paSvaldibas butiski atSkiras — kamer vienas paSvaldibas pilnigi dati
ir par teju visiem ipaSumiem jeb vairak neka 90 % ipaSumu, citas ta ir fragmentara vai nav
pieejama vispar. Vienlaikus vairak neka puse Ipasumu atrodas pasvaldibu tiesiskaja valdijuma un dala
no tiem nav pilniba apzinata. Tas ierobezo iesp€jas savlaicigi pienemt 1€mumus par So Tpasumu
izmantoSanu vai atsavinasanu.

Revizijas rezultati rada, ka paSvaldibam jasp€) lidzsvarot divi savstarpgji saistiti mérki — pakapeniski
samazinat funkcijam nevajadzigo Ipasumu apjomu, vienlaikus saglabajot ilgtermina attistibai nozimigus
un vertigus aktivus. Lai So lidzsvaru nodroSinatu, btiska ir sistematiska nekustamo 1pasumu profilésSana,
izvertgjot pasumus péc to funkcijas, izmantoSanas un attistibas potenciala. Normativie akti $adu pieeju
istenot paredz tikai valsts [Tmeni, tacu pasvaldibas profileéSanu parsvara veic ierobezota veida karteja gada
budzeta sagatavosSanas laika, lai rastu ienémumus gada budzeta izpildei. Ne visas pasvaldibas ir apzinati
ipaSumi, kas primari ir nepiecieSami pasSvaldibas funkciju nodrosSinasanai. Revizija secinatais
liecina, ka daudzas pasvaldibas nekustamo ipaSumu parvaldiba netiek veidota ka vienota, uz rezultatu
balstita sisteéma — triikkst skaidra parvaldibas redz&uma, izméramu mérku un sasniedzamo raditaju, kas
lautu novertet pasvaldibu darbibas Tpasumu parvaldibu.

Nav izmantota iesp€ja izveidot vienotu nacionala Itmena digitalu risinajumu, kas nodroSinatu integrétu
informacijas sisttmu par publiska sektora nekustamajiem ipaSumiem. PaSvaldibas informacijas
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uzkrasanu un uzturéSanu nodroSina savu iespéju un prioritaSu robezas, izmantojot dazadus
digitalos risinajumus. Lidz ar to nav iesp€jams visaptveroSi apkopot un analizét datus par
nekustamajiem IpaSumiem visu pasvaldibu un valsts limeni. Viedas administracijas un regionalas
attistibas ministrija atzist‘, ka biitu nepiecieSams vienots nacionala limena digitals risinajums, kas
nodroSinatu integrétu informacijas sistemu par publiska sektora nekustamajiem IpaSumiem.

Lai uzlabotu nekustamo ipaSumu parvaldibu, aicinam pasvaldibas izmantot revizija identificéto labo
praksi, veikt nekustamo Ipasumu profilésanu un noteikt TpaSuma portfela parvaldibu raksturojoSus
sasniedzamos raditajus. Tas nodrosSinatu visas pasvaldibas vienotu uzskaiti, sabiedribai caurskatamu
lémumu pamatojumu un strat€gisku pieeju. Vienlaikus $ada pieeja lautu mazinat pasvaldibu
administrativo slogu, jo lémumi par IpaSumu atsavinaSanu biitu balstiti uz ieprieks veiktu sistematisku
izvertejumu, tadejadi samazinot nepiecieSamibu atkartoti skatit Sos jautajumus domes un komiteju se€des.

Nekustamo TpaSumu atsavinasana — fragmentara un ne vienmér rada lielako labumu

No 2021. Iidz 2026. gadam pasvaldibas ir atsavinajusas vairak neka 14 tiikstoSus nekustamos TpaSumu
(zeme, mezi, €kas un bives) par aptuveni 180 miljoniem euro. Revizija, izlases veida parbaudot
atsavinaSanas darTjumus, secinats, ka lémumu® par ipaSumu atsavinaSanu pamatojums, izvértétas
alternativas un sasaiste ar pasvaldibu ilgtermina attistibas mérkiem bieZi nav izsekojama.

Rezultata sabiedribai nav skaidrs, péc kadiem principiem vieni TpaSumi tiek saglabati, bet citi — pardoti.
To apliecina arT iedzivotaju padomju un nevalstisko organizaciju sniegtie viedokli: léemumi tiek uztverti
ka fragmentari un griti izsekojami. Ja nav skaidra virziena, katrs 1émums klust par atsevisku epizodi,
nevis dalu no efektivas parvaldibas.

Strategiskas pieejas trikums nozimé, ka nekustamo ipaSumu atsavinasanu liela méra nosaka konkréta
briza prioritates un politiku skatijums. Tas rada risku, ka paSvaldiba pardod vértigus ipaSumus, lai
istermina lidzsvarotu budzetu, neizvertgjot, ko pasvaldiba zaudg ilgtermina. Tapéc nekustamo Tpasumu
parvaldiba vairs nav tikai saimniecisks jautajums par “pardot vai nepardot”, bet butiska publisko finanSu
un regionalas attistibas politikas dala. Ir skaidri jaatbild uz pamatjautagjumu: kads ipaSumu portfelis
pasvaldibai patiesiba ir nepiecieSams tas funkciju nodroSinasanai, un kada loma tai ir tadu ipaSumu
ka zemes un meZa ipasniecei ilgtermina.

Aizauguso un neizmantoto lauksaimniecibas un meza zemju parvaldiba — stratégiska skatijuma
tritkums

Pasvaldibu nekustamo 1pasSumu stavokla visaptveroSa noverté€sana ir apgriitinata, jo pieejama informacija
nav aktuala un pilniga. Lai gan paSvaldibas norada, ka Valsts zemes dienesta dati nav precizi, tie iezZimé
tendenci — dala teritoriju netiek apsaimniekotas un ir paklautas aizaugSanai, kas ilgtermina rada
degradacijas® riskus un prasa iz§kiroSus lémumus par ipa§umu nakotni, lai tie kalpotu sabiedribas
kopéjam labumam.

Valsts kontrole ieprieks€jas revizijas ir konstatgjusi nepilnibas meza zemju un degrad€to teritoriju
parvaldiba un sniegusi atseviskam pasvaldibam ieteikumus to novérsanai. Tas ir apstiprindjies arT Saja
revizija. Vertgjot izlasé ieklautos darfjumus, konstatéts, ka vairak neka 60 % gadijumu — vismaz 47
lauksaimniecibas zemes vienibas 352 hektaru platiba — ir nekoptas, un atseviSkas vietas zeme jau
transforméjusies par mezZa zemi. Tas liecina, ka zeme ilgstosi ir “bez saimnieka”.

Sados apstaklos biitiska nozime ir sistematiskai alternativu izvertéSanai, analiz€jot iesp€jamas zemes
izmantoSanas iespgjas — atsavinasanu, iznomasanu vai izmantoSanu, pieméram, funkciju nodrosinasanai.
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Vienlaikus revizija ieziméjas plasaks problémjautajums — Latvija nav izveidota vienota zemes
politika, kas nodrosinatu kopigus principus un koordinétu pieeju zemes resursu parvaldibai.

Pasvaldibu riciba joprojam ir ievérojami publiskie zemes resursi. Dazas paSvaldibas atsavina ievérojami
vairak attieciba pret tam piederosSo Ipasumu skaitu, kamer citas atsavinasanas apjoms ir neliels, neatkarigi
no $adu 1pasSumu skaita un platibas. Nemot véra paSvaldibu lauksaimniecibas un meza zemju
atsavinasanas aktivitati no 202 1. gada un pienemot, ka atsavinaSanas apjomi nakotné saglabajas lidzSingja
lIiment, vienas pasvaldibas lauksaimniecibas zeme tiktu atsavinata mazak neka 10 gados, citas vairak neka
50 gadu laika. Rezultata veidojas atskiriga prakse zemes izmanto$ana un atsavinasana bez izpratnes par
publisko zemes resursu nozimi.

Zemes starpgabala statuss — ne vienmer pamatots

Pasvaldibu parvaldiba atrodas ievérojams skaits zemes starpgabalu — 11 329 zemes vienibas 13 482 ha
platiba. Normativais reguléjums sadus starpgabalus paredz ka iznémumu, nevis normu: lai veicinatu
efektivaku zemes izmanto$anu, panakot tas augstaku razotsp&ju’ un nodroSinot teritorijas attistibu,
normativaja regulgjuma® paredzéta zemes robezu parkartosana, taja skaita starpgabalu likvideSana.
Politikas plano$anas dokumenta’ noradits — ja zemi iesp&jams izmantot patstavigi, jamekIg risinajumi tas
racionalai izmantoSanai, bet starpgabala statuss saglabajams tikai TpaSos gadijumos!’. Revizija
secinats, ka, piemérojot starpgabala statusu, pasvaldibas normativo reguléjumu!! interpreté dazadi,
un ar1 §adu zemes vienibu atsavinasSana notiek péc atSkirigiem principiem.

No revizija parbauditajiem darjjumiem tris pasvaldibas starpgabala statuss pieskirts arl tadam zemes
vienibam, kuras biitu iespéjams izmantot ka patstavigus ipaSumus. Atseviskos gadijumos pasvaldibas
sadu statusu noteikusas péc patstavigas zemes vienibas sadaliSanas, arT p&c privatpersonas ierosinajuma.
Valsts kontroles ieskata, Sie [émumi nav pietiekami pamatoti.

Parbauditajos atsavinasanas darijumos visos gadijumos pieteicas tikai viens pretendents un atbilstosi
normativajam regul&jumam ipasumi pardoti bez atklatas izsoles. Sadu Tpa$umu atsavinasana atklatas
izsol€s varétu nodrosinat augstaku atsavinaSanas cenu, jo dati par TpaSumu atsavinaSanu atklatas izsol&s
liecina, ka sakotngja cena bitiski pieaug — vid&ji par 31 % lauksaimniecibas zemei un par 80 % meza
zemei.

Valsts kontroles ieskata, starpgabala statusa pieméroSana gadijumos, kad zemes vienibas
raksturlielumi'? ir atbilstosi, lai to varétu uzskatit par patstivigi izmantojamu ipaSumu, ne tikai
ierobezo konkurenci un samazina pasvaldibas iespé&jas iegiit augstako iesp&jamo cenu, bet arT ne
vienmér nodroSina racionalu / funkcionali vienotu zemes izmantoSanu. Pieméram, revizija konstateti
atseviSki gadijumi, kad §adi IpaSumi p€c atsavinaSanas nav apvienoti ar pieguloSo zemes vienibu, bet ir
talak pardoti citam personam. Revizija iegiitie pieradijumi liecina, ka problema nav reguléjuma, bet ta
piemérosana pasvaldibas. Esosa reguléjuma ietvaros pasvaldibam ir iesp€ja nodrosinat kvalitativaku un
ekonomiski pamatotaku lémumu pienemsanu, jo tikai piekluves neesamiba zemesgabalam pati par sevi
nav uzskatama par Skersli starpgabala statusa pieskirSanai, iznemot TpaSus gadijumus, kad sada zemes
vieniba nepiecieSama, lai nodrosinatu piekluvi koplietosanas celam.

Zemes nomas ligumi un sadu ipasumu atsavinasana — sekas nepabeigtai zemes reformai

Pasvaldibu iespgjas efektivi parvaldit nekustamos 1paSumus ietekmé arT nepabeigta zemes reforma, ka
rezultata neizpirkto lauku apvidus zemes vienibu nomniekiem saglabajas pirmpirkuma tiesibas uz So
zemi. Kamér zeme nav izpirkta, praktiski tas nozime, ka ir noslégti vairaki tuksto$i nomas ligumu ar
pirmpirkuma tiesigajam personam (pieméram, 1 532 ligumi AugSdaugavas novada pasvaldiba,
947 — Rézeknes novada pasvaldiba).
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Normativais regul&jums'? paredz $adiem zemes nomas ligumiem biitiski pazeminatu nomas maksu, kas
atseviskos gadijumos ir nesamerigi zema (pieméram, par platibu 0,02 ha 0,03 euro gada, par 2 ha zemes
platibu 0,95 euro gada). Lidz ar to, kamer pirmpirkuma tiesigas personas Sadus zemes IpaSumus nav
izpirkusas, vairak neka 10 gadus paSvaldibas nesanem tirgus situacijai atbilstoSu zemes nomas
maksu, vienlaikus valsts IiImenT nav noteikts termin$ zemes izpirkSanai. Rezultata zeme pieder
pasvaldibai, bet bez iespéjas pasvaldibai brivi ar to rikoties.

Kad persona ir izteikusi ierosinajumu izpirkt lauku apvidus zemi, TIpaSumus atsavina bez izsoles par
Ipasuma cenu, kas nereti ir zemaka par tirgus vertibu. Situaciju vél vairak pasliktina tas, ka zeme biezi
vien gadiem nav kopta — vismaz 58 % no revizija parbauditajam $adi atsavinatajam platibam (aptuveni
90 hektari) ir vert€§jamas ka nekoptas. Tas tiesi ietekmé pasSvaldibas iespgjamos ien€mumus Tpasumu
atsavinasanas gadijuma.

Turklat ir gadijumi, kad Tpasumus p&c iegades no pasvaldibas salidzinosi neilga laika posma (dazu mé&nesu
vai gada laika) pardod talak jau par biitiski augstaku cenu. No 23 sadiem darfjjumiem 21 gadijuma ipasumi
pardoti ar kopg€jas cenas picaugumu vairak neka 170 tukstoSu euro apmera, bet atseviskos gadijumos
vertibas pieaugums parsniedza pat 200 %.

Revizijas secinajumi liecina, ka noteiktos gadijumos pirmpirkuma tiesibas zemes starpgabala un
neizpirktas lauku apvidus zemes iegade tiek izmantotas ka veids, lai izvairitos no IpaSumu
atsavinasanas atklata izsole. Rezultata tiek ierobeZota konkurence un samazinatas pasvaldibu
iesp€jas iegiit maksimali iespéjamo labumu no publisko aktivu atsavinasanas. AtSkiriba ir célonos:
starpgabalu gadijuma tas saistits ar pasvaldibu praksi, bet pirmpirkuma tiesibu gadijuma — ar
normativa reguléjuma ierobeZojumiem.

Problematisko Tpasumu atsavinasanu kavé nesakartots portfelis un atSkiriga TpaSumu atsavinasanas
prakse

AtsavinaSanas prakse pasvaldibas ir atSkiriga. Septinas pasSvaldibas ipaSumus pardod pamata
mutiskas izsolés. Tas mazina konkurenci un rada risku, ka Ipasumi netiek pardoti par iesp&jami augstako
cenu. Vienlaikus pa$valdibas faktiski neizmanto izsoles ar lejupejosu soli'4, lai gan tiesi tas varétu
biit efektivs instruments, lai atgrieztu tirgii ekonomiskai apritei maz pieprasitus aktivus. Rezultata
pasvaldibas riské uzkrat IpaSumu portfeli, kas vel vairak zaud@ savu vértibu, rada papildu uzturésanas
izmaksas un kltst par slogu pasvaldibai. Rezultata rodas apburtais loks — Tpasumi netiek pardoti, turpina
zaudget vertibu, prasa uzturésanas izdevumus un pakapeniski partop par slogu pasvaldibas bilancg. Jo ilgak
tie paliek portfelt bez mérktieciga risinajuma, jo mazak pievilcigi tie kliist gan tirgum, gan paSai
pasvaldibai.

Ipasi problematisku TpaSumu (piemé&ram, ar zemu pieprasijumu, sliktu tehnisko stavokli vai bitisku
ieguldijumu nepiecieSamibu) gadijuma apsaimnickoSanai un atsavinasanai javert€ iesp€jas izmantot
alternativas pieejas — Ipasumu pagaidu izmantoSanu, atsavinaSanu ar IpaSiem nosacijumiem vai citviet
Eiropa parbauditus mehanismus (ipaSuma atsavinaSana par simbolisku cenu ar papildu 1pasSuma
izmantoSanas nosacijumiem), kas lauj degrad€tus vai neizmantotus objektus atgriezt aprit€. Labas prakses
pieméri, tostarp Rigas paSvaldibas rokasgramata degrad€to teritoriju “iedzivinasanai”, apliecina, ka
ipaSumi var klit par resursu uznéméjiem, kopiendm vai jaunuzp€mumiem, vienlaikus mazinot
pasvaldibas slogu So nekustamo Tpasumu uzturéSana.

Pasvaldibas finans€juma tritkumu norada ka biitisku Skérsli nekustamo Tpasumu parvaldibas uzlabosanai.
Revizija secinatais liecina, ka noteiktos gadijumos §is izmaksas varétu mazinat, pieméram,
izmantojot jau valstl pieejamos Valsts zemes dienesta universalas kadastralas vertibas datus ka
alternativu sertificéta vértétaja veiktam ipaSuma tirgus vértibas novértéjumam. Tas lautu samazinat
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administrativo slogu pasvaldibam un virzit atsavinaSanai arT tos Ipasumus, kuru sagatavoSana
atsavinasanai var izmaksat vairak neka varétu iegiit no atsavinasanas. Turklat Sobrid pasvaldibas pasuma
sagatavoSanas atsavinasanai izmaksas (pieméram, par sertific€ta vert€taja ipaSumu novertejumu) tiek
attiecinatas atSkirigi — vienuviet tas sedz paSvaldiba, citviet tas sedz IpaSuma pircéjs. Tas rada
pasvaldibas nevienlidzigu attieksmi pret ipaSuma pircéjiem.

Ien@mumi no nekustamo Tpasumu atsavinasanas ir viens no instrumentiem, kurus mérktiecigi var ieguldit
1pasumu tehniska stavokla izvertéSana un datu sakarto$ana, ka ari problematisko aktivu sagatavoSana
parvaldibai vai atsavinasanai. Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas (OECD)" un Pasaules
Banka'® uzsver, ka Ipa§umu atsavinasana ir viens no publisko aktivu parvaldibas cikla posmiem un iegiitie
lidzekli butu atkartoti ieguldami infrastrukttiras attistiba vai citu publisko aktivu uzlaboSana. Tomér
lielakaja dala pasvaldibu nav pieejama informacija par to, ka atsavinasana iegitie Iidzekli tiek
izlietoti un vai tiek novirziti nekustamo ipasumu uzturéSana un uzlaboSana. 29 pasvaldibas Sos
ieneémumus ieskaita kopgja budzeta, un tas ierobezo iesp€jas novertet to izlietojumu publisko aktivu
attistiba un uzturéSana. Caurskatamibas trikums nelauj veidoties ilgtsp&jigam ciklam, kura atsavinasana
palidz pakapeniski samazinat paSvaldibam nevajadzigo Ipasumu Ipatsvaru.

Regionalas attistibas izaicinajumi pastiprina riskus

Paslaik paSvaldibas nekustamos Tpasumus parvalda savas administrativas teritorijas ietvaros, savukart
ekonomiska aktivitate un investiciju piesaiste arvien biezak notiek regionala méroga. Investori, uznémeji
un arl iedzivotaji teritorijas vert€ plasak neka vienas pasvaldibas robezas, nemot véra darbaspéka
pieejamibu, infrastruktiiru un attistibas iesp&jas visa regiona.

Prognozes rada, ka turpmakajas desmitgades Latvija turpinasies iedzivotaju skaita samazinaSanas un
sabiedribas novecosanas, ka ari pieaugs regionalas atskiribas starp teritorijam. Tas nozimg, ka daudzviet
var samazinaties pieprasijums péc pakalpojumiem un dalas publiskas infrastruktiiras, vienlaikus pieaugot
nepieciesamibai péc citu veidu pakalpojumiem un infrastruktiiras. Sados apstaklos pasvaldibu nekustamo
IpaSumu portfela struktiira un parvaldibas kvalitate kliist par nozimigu finanSu un teritoriju attistibas
ilgtsp&jas faktoru.

Revizijas rezultats

Pamatojoties uz revizijas secinajumiem, Valsts kontrole rosina pasvaldibam veikt darbibas nekustamo
ipaSumu parvaldibas uzlaboSanai, ka rezultata:

- pasvaldibu nekustamo Tpasumu parvaldiba paries uz sistematisku, datos balstitu un strateégiski
virzitu parvaldibu;

- tiks nodro$inata pilniga un aktuala informacija par IpaSumiem, un tas laus pienemt pamatotus
lémumus par paSumu izmantoSanu, attistibu vai atsavinasanu; nekustamo Tpasumu parvaldiba tiks
cieSak sasaistita ar paSvaldibas ilgtermina attistibas mérkiem, 1pasi attieciba uz zemes
izmantoSanu un teritoriju attistibu;

- atsavinaSanas process veicinas konkurenci, paplasinot potencialo pirc€ju loku un nodroSinot

lielakus ien€mumus no Tpasumu atsavinasanas; skaidri noteikti principi ienémumu izmantoS$anai
laus Sos lidzeklus mérktiecigi reinvesteét ipasumu parvaldiba un teritoriju attistiba.
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Revizija identificéti jautdjumi, kuri risinami ari valsts Itmeni. Tadé] Valsts kontrole ar revizijas
zinojuma rezultatiem vérsisies Tieslietu ministrija, Viedas administracijas un regionalas attistibas
ministrija, FinanSu ministrija un Zemkopibas ministrija, kuru kompetencé ir normativa
reguléjuma pilnveide un sistemisku risinajumu veido$ana. Ministriju iesaiste veicinas skaidraku un
vienotaku regul&juma piemerosanu, taja skaita, nosakot pieeju neizpirktas zemes izpirkSanas pabeigsanai,
precizgjot Tpasumu vertésanas principus un stiprinot zemes parvaldibas koordinaciju valsts IimenT un
veicinot nekustamo Tpasumu tiesibu sakartosanu un atsavinasanu. Tas radis priekSnoteikumus efektivakai
nekustamo Tpasumu parvaldibai, mazinas administrativo slogu un laus pasvaldibam pienemt pamatotakus
lémumus.

Saja revizija identificeti ar1 labas prakses pieméri pasvaldibas. Piem@ram, ir pasvaldibas, kas ir ieviesuSas
skaidrus risinajumus Tpasumu uzskaitei, atsavinasanas organiz€Sanai, ien€émumu novirzisanai Ipasumu
sakartosanai vai elektronisko izsolu izmantoSanai.

Zinojuma ieklautd informacija, taja skaita dati, sniedz arl iesp&ju iedzivotdjiem uzdot paSvaldibai
jautajumus, prasit skaidrojumu par kopigo resursu izmantoSanu un sekot Iidzi, kadi uzlabojumi tiek
ieviesti. Aicinam iedzivotajus iepazities ar situaciju sava paSvaldiba un izmantot $o zinojumu ka
instrumentu sabiedribas lidzdalibai un pasvaldibu atbildibas stiprinasanai.

Zinojuma struktiira

Informacija zinojuma izklastita §ada seciba:
- revidgjamas jomas Tss raksturojums par pasvaldibu nekustamo Tpasumu struktiiru un atsavinasanas
praksi;

- revizijas secinajumi, konstat€§jumi un ieteikumi divas nodalas; katras nodalas ievada ir sniegts
Valsts kontroles viedoklis un butiskakie secinajumi, tos talak pamatojot ar revizijas
konstat€jumiem;

- reviziju raksturojosa informacija — revizijas merkis, apjoms, juridiskais pamatojums, puSu
atbildiba, izmantotas metodes, vertésanas kriteriji u. c.
Revizijas apjoma ieklautajam pasvaldibam bija iesp&ja iepazities ar revizijas zinojuma projektu un sniegt
rakstveida paskaidrojumus.
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Revidéjamas jomas 1ss raksturojums

Pasvaldibu nekustamo Tpasumu portfelis liela méra ir vesturiski veidojies zemes reformas un 2021. gada
Istenotas administrativi teritorialas reformas rezultata. Administrativi teritoriala reforma bija vérsta uz
resursu efektivaku parvaldibu, kas ietver ar1 pasvaldibu pasuma un parvaldiba esoso aktivu — nekustamo
Ipasumu.

Pasvaldibu nekustamie Tpasumi ir nozimigs publiskais aktivs, ar kura palidzibu nodroSina nepiecieSamos
pakalpojumus iedzivotdjiem un pasvaldibas teritorijas attistibu. Pasvaldibu ipasumu kopums ir
daudzveidigs gan péc sastava, gan p€c izmantoSanas mérka — tas ietver gan €kas un biives, gan zemi,
tostarp zemi zem €kam un biivém, meza zemi, lauksaimniecibas zemi, zemi zem fideniem un citus zemes
veidus. ArT pasvaldibas €ku fonds ir plass un neviendabigs, aptverot biroju €kas, izglitibas, kultiras,
sporta, veselibas apripes iestades, socialo pakalpojumu €kas un citus objektus.

Pasvaldibam ka nekustamo Tpasumu 1pasniecém vai valditajam ir pienakums savus TpaSumus parvaldit
ripigi un gadigi. Parvaldiba ietver ne tikai paSuma lietoSanas un uzturé$anas nodroSinasanu atbilstosi

normativo aktu prasibam, bet ari pienakumu veicinat ta uzlabosanu'’.

Nekustamo 1pasumu parvaldiba pasvaldibas tiek istenota atskirigi. Dazviet parvaldibu nodrosina pati
pasvaldiba, citviet ta pilniba vai dalgji deleg€ta padotibas iestadei vai pasvaldibas kapitalsabiedribai,
kuras pamatdarbiba ir nekustamo Tpasumu apsaimniekosana. Pastav arT kombingti risinajumi. Pieméram,
11 pasvaldibas noteiktu nekustamo ipaSumu kategoriju parvaldiSanu ir deleg€jusas pasvaldibu
kapitalsabiedribam.

Pasvaldibu riciba 2025. gada beigas ir 211 795 nekustamie Tpasumi ar kopgjo fiskalo kadastralo vértibu'®
2,6 miljardi euro (ipasumu veidus skatit 1.tabuld). So Tpasumu universila kadastrala vértiba,' kas
atspogulo tirgus vertibai pietuvinatu vertibu, sasniedz 4,7 miljardi euro. No visiem 1pasumiem 42 % ir
pasvaldibu TpaSuma, savukart 57 % ir pasvaldibu faktiska valdijuma — pasvaldiba parvalda nekustamo
IpaSumu, tacu ta nav Ipasnieks. 1 % nekustamo Tpasumu ir pasvaldibas lietosana.

1. tabula. Pagvaldibu nekustama IpaSuma apjoms un vértiba 30.12.2025.2°

Ekas un biives

Zemes Tpasumi . Dzivoklu Citi TpaSumi?'
(lauksaimniecibas (administracijas, Tpasumi (jauktas
- . . izglitibas, pasum | gaus -
IpaSuma veids zeme, meza zeme, > (pasvaldibas piederibas un Kopa
L kultiiras ékas, - . . P
publiskie tideni S dzivojamais citi specifiski
inzenierinfras- o
u.c.) truktiira u.c.) fonds) ipasumi)
Ipasumu skaits, taja skaita: 172268 4512 26 136 8879 211795
- pagvaldibu Tpasuma (skaits, %) 60 124 (35 %) 4247 (94 %) 23746 (91 %) 388 (4 %) 88 506 (42 %)
- pasvaldibu valdijuma (skaits, %) 112 140 (65 %) 263 (6 %) 2389 (9 %) 1896 (21 %) 120 481 (57 %)
TpaSumu fiskala kadastrala vertiba 1,2 mljrd. euro 1,1 mljrd. euro 176 milj. euro 117 milj. euro 2,6 mljrd. euro
TpaSumu universala kadastrala vertiba 1,8 mljrd. euro 2,4 mljrd. euro 371 milj. euro 134 milj. euro 4,7 mljrd. euro

Pasvaldibu riciba ar tam piederoSo zemi — tas saglabasana, iznomasana vai atsavinasana — ir bitiska
teritorijas attistibas un publisko resursu parvaldibas sastavdala. Zeme ka ilgtermina resurss var kalpot
gan paSvaldibas autonomo funkciju TstenoSanai, gan vietgjas uznémeéjdarbibas attistibai vai investiciju
piesaistei.

Pasvaldibu zemes struktiira domin€ publiskie @ideni (36 %) un lauksaimnieciba izmantojama zeme
(29 %), kopa veidojot vairak neka pusi no pasvaldibu zemes kop€jas platibas. Pargjas zemes kategorijas
— mezsaimniecibas zeme un transporta infrastruktiiras teritorijas (katra 9 %), ka ari dabas un citas
specifiskas teritorijas — veido salidzinosi mazaku ipatsvaru. Skatit 2. tabulu.
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2. tabula. Pagvaldibu zemes Tpasumi 30.12.2025. p&c zemes lietoSanas mérka.?

Nekustama Tpasuma lietoSanas méerkis? Platiba, ha Ipadumu skaits™
Publiskie tideni 165 159 1455
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 133 905 49 745
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba 43 799 5468
Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla 41813 52 465
Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas 19 355 7 940
Fizisko un juridisko personu ipasuma vai lieto§ana esoso tidenu teritorijas 13 571 1394
Derigo izraktenu ieguves teritorijas 7 094 541
Kapsétu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo &ku un krematoriju apbiive 4690 3049
Ipasi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu 4571 91
Individualo dzivojamo maju apbiive 3460 17 533
Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive 3249 2270
Pargjie nekustama ipasuma veidi 24 057 37923
Kopa: 464 723 179 874

Pasvaldibu nekustamo TpaSumu struktiira un apjoms pasvaldibu griezuma ir butiski atSkirigs. Tas
atSkiras gan peéc Tpasumu skaita un Tpasuma sastava, gan vértibas. Lielakais pasvaldibu 1paSumu
skaits ir Rigas valstspilsétas paSvaldiba, vismazakais — Salaspils novada pasvaldiba. Novadu
pasvaldibas lielakoties péc platibas doming lauksaimnieciba izmantojama zeme un mezu zemes.
Valstspilsétu paSvaldibas lielako dalu péc teritorijas platibas veido dzivojamas, razoSanas un
komercapbiives teritorijas. IpaSumu skaitu katra paSvaldiba skatit 1. attela.

Ventspils

Liepaja : -
‘;ITSJ 3 . Madonas nov.
o 6,1

- Dienvidkurzemes

Rézeknes nov.
Ludzas nov.
84

Jekabpils nov.
73

Kraslavas nov.

Jelgava
3,1
Aupidaugavas nov. 9,5

Apzimé&jumi nekustamo Ipasumu skaitam pasvaldibas: 121

vairak ka 10 tikst. ipasumu
Daugavpils
8,1

1o 6-10 tikst. Ipasumu
1. att€ls. Pasvaldibu nekustamo Tpasumu skaits (tukst.) 30.12.2025. (Nekustama ipasuma valsts kadastra
informacijas dati)>.

1o 4-6 tikst. pasumu
no 2-4 tikst. pasumu
11dz 2 tikst. Ipadumu
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P&c nekustamo Tpasumu universalas kadastralas vertibas dominé Rigas valstspilsétas pasvaldiba ar
Tpasumu vertibu 2,9 mljrd. euro, vismazaka — Livanu novada pasvaldiba ar 6,4 milj. euro TpaSumu
veértibu. Visu paSvaldibu nekustamo TpaSumu vertibu katra pasvaldiba skatit 2. attéla.

yvalkas nov.
15
Limbazu nov. i .
Ventspils 37,7 -
789
Riga . Aluksnes nov.
) 28783 Smiltenes nov. 193
entspils nov. \ 114
19 Tormala | el Cé&sunov.
158.8 | 145 332 Gulbenes nov
Salaspils 16,2 A o0 ! 173 Balvu nov.
7.3 ;’: 182 Rezekne
_ Ropaiu 356
Liepaja Kuldigas nov. 254
126,2 29 =at Madonas nov.
19,
N ) 37
nov., 244 6
Rézeknes nov.
Dnb;l;nw 7 e 332 Ludzas nov.
82 L3
Livanu :
bpils nov._ Iu nov,
205
Jelgava
67.8
Kraslavas nov.
Apzim@jum nekustama ipaduma kadastralajai vertiba: padvaldibas: 11
varrdk ka 200 milj. euro
no 100 mily. lidz 200 mily. exre
no 60 muly. lidz 100 mily. ewro Daugavpils
no 40 nuly. lidz 60 mily. enro 954
no 20 idz 40 mily. eure
Iidz 20 mily. euro

2. att€ls. Pasvaldibu nekustama ipaSuma universalas kadastralas vertibas (milj. euro) 30.12.2025. (Nekustama
IpaSuma valsts kadastra informacijas dati)?.

Pasvaldibas parvaldiba esoSie nekustamie Tpasumi veido vairakus ien€mumu avotus — nomas maksas un
ienémumus no TpasSumu atsavinaSanas. 2021.-2024. gada paSvaldibu kopgjie ienémumi pakapeniski
pieaug, Tpasi nekustama IpaSuma nomas ien€mumi, savukart ien€mumi no IpaSuma atsavinasanas péc
2022. gada samazinas (skatit 3. tabulu).

3. tabula. Ienémumu no nekustamo TpaSumu atsavinasanas un nomas 2021.-2025. gada.

Ienémumi, euro Kopa
EKK?’ lenémumi
2021 2022 2023 2024 2025
Ienémumi
13.1.0.0. }er}vemuml no ;kl_lvun bavju 14024 417 10086 419 12 945 263 14 733 492 18113 618 69 903 209
IpaSumu atsavinasanas
13.2.0.0. Ien@mumi no zemes, meza 35002 786 40 489 872 35172754 27676 077 28 920 688 167262 177

TpaSuma atsavinasanas
Kopa ien€mumi no atsavinasanas | 49 027 203 50 576 291 48118 017 42 409 569 47 034 306 237 165 386

213.8.1. Ier,lémuml_lzar EledZTVO_]amé_l 8965 663 14 156 063 19 220 087 19 643 374 21704 287 83 689 474
nekustama Tpasuma nomu
21.3.8.4. Ienémumi par zemes nomu 8 723 947 10 995 908 11543 114 14 236 137 15 857 846 61356952

Kopa ienémumi no nomas | 17 689 610 25151971 30 763 201 33879511 37562133 145 046 426
Kopa ienémumi | 66 716 813 | 75 728 262 78 881 218 76 289 080 84 596 439 382211 812

Datu avots: Pasvaldibu gada parskatu dati par pasvaldibu budzeta izpildi no 2021. gada lidz 2025. gadam (Valsts kases dati).
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Nekustamo Tpasumu atsavinasana

Publiskas personas nekustamo mantu var atsavinat: pardodot izsol€, pardodot par brivu cenu, apmainot
pret citu mantu, ieguldot kapitalsabiedribas pamatkapitala, nododot bez atlidzibas. Publiskas personas
mantas atsavinasanu var ierosinat, ja ta nav nepiecieSama funkciju nodrosinasanai, pati pasvaldiba vai
noteiktos gadijumos normativaja akta>® noteiktas personas, kuram ir pirmpirkuma tiesibas uz ipa§uma
iegadi. Piem€ram, IpaSuma atsavinaSanu var ierosinat zemes Ipasnieks, ja vin$ v€las nopirkt
zemesgramata ierakstitu €ku (biivi), kas atrodas uz personas Tpasuma eso$as zemes, vai zemes
starpgabalu, kas piegul vinu zemei, zemesgramata ierakstitas €kas (buives) 1pasnieks, ja v€las nopirkt
zemesgabalu, uz kura atrodas €ka (biive).

Atskiriba no ikdienas apsaimniekoSanas darbibam, lémumiem par nekustama Tpasuma atsavinasanu ir
ilgtermina ietekme. Nekustama IpaSuma atsavinasana paSvaldibam ir nozimigs instruments, kas lauj
samazinat izdevumus neizmantotu nekustamo Tpasumu apsaimniekosanai, giit papildu ieneémumus un
vienlaikus veicinat teritoriju attistibu.

No 2021. gada Iidz 2026. gadam?® pasvaldibas kopuma
veikuSas 14 165 nekustamo IpaSumu atsavinaSanas
darfjumus par 180 miljoniem euro tris
kategorijas — zemes vienibas, zemes un biives un telpu
grupas.

No visiem paSvaldibu nekustamo Tpasumu atsavinasanas
darjjumu veidiem lielakais darfjumu skaits ir kategorija
zemes TpaSumi — paSvaldibas atsavinajusas 7 633
TpaSumus 115,9 miljonu euro apmera, kas veido 64 % no ~ W7emesvienbes  mzemesvienibasunbives  Telpu grupas
kopgjas darjjuma summas (skatit 3. att€lu).

3. att€ls. Nekustamo TpaSumu atsavinaSanas
darfjumu summas pa TpaSumu kategorijam, euro.

Nekustamo TpaSumu atsavinasanas prakse un apjoms pasvaldibas ir atskirigs, to ietekmé gan paSvaldibas
Tpasumu apjoms un struktiira, gan pieeja Ipasumu parvaldibai un atsavinaSanai. Piecas pasvaldibas, kas
atsavinajusas lielako Tpasumu skaitu kategorijas — zemes, zemes un biives, telpu grupa — skatit 4. tabula.
Darfjumu skaitu un darfjumu summas katra pasvaldiba skatit 1. pielikuma.

4. tabula. Piecas p&c atsavinato TpaSumu skaita lielakas pasvaldibas no 01.07.2021. Iidz 10.01.2026.

Zemes, zemes un biives Telpu grupa
. DarTjumu - DarTjumu
. . Darfjumu . . Darfjumu
Pasvaldibas nosaukums . summa, Pasvaldibas nosaukums . summa,
skaits skaits
euro euro
Saldus novada pasvaldiba 626 7 056 264 Rigas valstspilsétas pasvaldiba 650 9 881 397
Dienvidkurzemes novada 441 14 451 453 Saldus novada pasvaldiba 521 2572 994
pasvaldiba
Jekabpils novada pasvaldiba 439 4 535 646 Bauskas novada pasvaldiba 413 2 389 458
Dobeles novada pasvaldiba 399 7 060 589 Jekabpils novada pasvaldiba 385 2908 216
Augsdaugavas novada pasvaldiba 398 2552423 Dienvidkurzemes novada 316 573 438
pasvaldiba

Nekustamo TpaSumu atsavinaSanas aktivitate no 2021. gada Iidz 2026. gadam paSvaldibas atSkiras.
Salidzinot atsavinasanas darfjumu skaitu ar pasvaldibu nekustama ipasuma skaitu 31.12.2021., konstatéts,
ka vislielaka aktivitate nekustamo TpaSumu atsavinasana bija Olaines novada, kur atsavinati 22 % jeb 228
nekustamie T1pasumi. Salidzinosi liela nekustamo Tpasumu atsavinaSanas aktivitate bija Saldus
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novada — 21 %, savukart mazaka — Talsu, Valkas un Saulkrastu novadu pasvaldibas, kuras atsavinati 3 %
no pasvaldibu kopgja nekustamo Tpasumu skaita.

Lielako dalu no kopgja pardota nekustama ipaSuma apjoma zemes vienibam veido zeme, kuras galvenais
lietoSanas meérkis ir lauksaimniecibas saimnieciska darbiba (37 %), individualo maju apbiives zeme
(14 %), ka ar1 zeme, kuras galvenais meérkis ir meZsaimniecibas darbiba (13 %). Skatit 5. tabulu.

5. tabula. Pasvaldibu atsavinato nekustamo IpaSumu (zemes vienibu) apjoms péc lietoSanas mérka no
01.07.2021. 1idz 10.01.2026.*°

Ipatsvars no

Nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis Darj L Darfjumu summa, koge_] as

skaits euro darfjumu

summas
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 3165 48 870 099 37 %
Individualo dzivojamo maju apbiive 2 624 18 868 975 14 %
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba 279 17 774 457 13%
Ripnieciskas razosanas uznémumu apbiive 175 10 367 543 8 %
Komercdarbibas objektu apbiive 146 8 007 355 6%
Pargjie zemes lietoSanas méerki 2013 30 098 959 22 %

Kopa: 8 402 133 987 388°!

Balstoties uz paSvaldibam piederosam lauksaimniecibas zemes IpaSumu platibam un atsavinasanas
apmériem no 2021. 1idz 2025. gadam, pasvaldibu riciba ar lauksaimniecibas zemi ir atSkiriga. PaSvaldibas,
kuru parvaldiba ir lidzigas lauksaimniecibas zemes platibas, vid&ji atsavinitie zemes apjomi®> atskiras
divas Iidz tris reizes (skatit 4. att€lu).
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Lauksaimniccibas zemes platiba pasvaldiba (2021), ha = Lauksaimniccibas zemes platiba pasvaldiba (2025), ha ——Vidja pardotd platiba gada, ha

4. attels. Pasvaldibu parvaldiba esosas lauksaimniecibas zemes platibas un vidgjie atsavinasanas apjomi gada no
2021.gada Iidz 2025. gadam (pasvaldibas ar lauksaimniecibas zemes platibu virs 1000 hauz 31.12.2021.).
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Revizijas secinajumi, konstatéjumi un ieteikumi

Vai pasSvaldibas ir raditi priekSnoteikumi efektivai nekustamo 1pasumu
parvaldibai?

Pasvaldibas kopuma nav nodroSinati priekSnoteikumi efektivai nekustamo 1paSumu parvaldibai, jo
nekustamo Tpasumu portfela parvaldiba daudzviet netiek istenota ka vienots un stratégiski vadits
process, kas balstits uz pilnigu un aktualu informaciju par pasvaldibas pasumiem.

Revizija konstatetais liecina, ka pasvaldibam nav parliecinoSas atbildes uz jautajumu — vai pasvaldiba
zina, kas tai pieder — pasvaldibas nav pilniga un aktuala kopaina par pasvaldibu parvaldiba (paSuma un
tiesiskaja valdijjuma) esoSajiem IpaSumiem, trukst pilnigas, strukturétas informacijas par Ipasumu
tehnisko stavokli, faktisko izmantoSanu (kada dala no kop€jas platibas tiek izmantota), rentabilitati un
parvaldibas izmaksam. Ir pasvaldibas, kuras pilnigi un aktuali dati pieejami ir vairak neka 90 % no
visiem pasvaldibas Tpasumiem, un ir pasvaldibas, kuras dati ir pieejami mazak par 40 % no visiem
Tpasumiem vai arT dati nav pieejami vispar.

Publisko aktivu parvaldibu apgriitina arT tiesiska nenoteiktiba — vidgji vairak neka puse nekustamo
pasumu atrodas pa§valdibu tiesiskaja valdijuma, turklat dala $o Tpasumu nav pat pilniba apzinata®. Tas
ierobezo pasvaldibu iespgjas savlaicigi lemt par to statusu, izmantosanu un turpmako ricibu.

Ne visam pasvaldibam ir skaidrs, kadi TpasSumi pasvaldibai ir nepiecieSami tas funkciju nodrosinasanai,
jo Tpasumu izmantoSanas izveért€Sana veikta fragmentari vai ir ievieSanas sakumposma. Lidz ar to,
iesp&jams, pasvaldibas ilgstosi parvalda Tpasumus, kuri nav nepiecieSami publiskajam funkcijam, lai
gan tos var€tu lietderigdk izmantot, pieméram, uznéméjdarbibas attistibas veicinasanai. Revizija
secinato apliecina ar1 revizija sniegtie iedzivotaju padomju un nevalstisko organizaciju vértéjumi, kuros
pasvaldibu istenota nekustamo Tpasumu politika raksturota ka nepietickami skaidra un informacijas
pieejamibas zina fragmentgta.

Pasvaldibu nekustamo IpaSumu parvaldibu ietekmé& vairaki institucionali priekSnosacijumi, kas,
salidzinot ar valsts sektoru, rada pasvaldibam papildu izaicinajumus portfela vadibai. Atskiriba no valsts
lIimena, kur nekustamo TpaSumu parvaldiba liela mera ir centralizéta un balstita uz iesaistito institiiciju
specializaciju®®, vienotu normativo regulg&jumu informacijas sistéma un valsts pieskirto finansgjumu
Ipasumu sakartoSanai, pasvaldibam $adi vienoti risindjumi nav pieejami. Tas pastiprina nepiecieSamibu
pasvaldiba izveidot koordin&tu un uz datiem balstitu parvaldibas sistemu.

Publisko aktivu parvaldibu paSvaldibas raksturo ari institucionala sadrumstalotiba, kur parvaldibas
funkcijas pasvaldibas sadalitas starp vairakam struktiirvienibam bez vienota skatijuma uz portfeli
kopuma, kas samazina parvaldibas caurskatamibu un atbildibu. Rezultata pasvaldibu spgja efektivi
parvaldit nekustamo ipaSumu portfeli atkariga ne tikai no pieejamajiem resursiem, bet arl no
institucionala brieduma — visu iesaistito izpratnes par nekustamo Tpasumu parvaldibu, noteiktajam
prioritateém un sp&ja sabalansét stermina un ilgtermina intereses.
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Valsts nekustamo 1paSumu parvaldibas politiku Latvija nosaka Finan$u ministrijas informativais zinojums
“Valsts nekustama 1paSuma vienotas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas koncepcijas gala ietekmes
izvertéjums™>>, normativaja Iimeni — Ministru kabineta noteikumi*®, kas nosaka valsts nekustamo Tpasumu
parvaldiSanas principus, informacijas apkoposanas un aktualiz€Sanas kartibu, un Ministru kabineta
ieteikumi®’ valsts Tpa§umu vienotai parvaldibai. Sis regulgjums un politikas ietvars nav tiesi attiecinams
uz paSvaldibam, bet revizija izmantots ka laba prakse.

Starptautiskie dokumenti un vadlinijas publisko nekustamo Tpasumu parvaldisanas joma®® nosaka
vispargjos parvaldibas principus un iezimé€ galvenos institucionalas pilnveides virzienus:

- nekustamo Tpasumu parvaldibas centralizacija, labas parvaldibas prakses standartizacija;

- pieaugoss uzsvars uz efektivitati — gan nekustama Tpasuma portfela, gan portfelt esoSo objektu
Tpasumu optimizacija;
- lidztekus digitalizacijai un centralizacijai tiek uzlabotas nekustama Ipasuma informacijas

datubazes (pieejamas informacijas apkoposana un strukturésana).

Efektiva nekustamo 1paSumu parvaldiba nav iesp&jama bez vairakiem priekSnoteikumiem. Revizija
vertéjam, vai un cik liela méra pasvaldibas ir izpilditi, revidentu ieskata, butiskakie uz labo praksi balstiti
prieksnoteikumi efektivai nekustamo Tpasumu parvaldibai (skatit 5. att€lu).

Strategijas
definéSana

- ortfela
datu uzskaite profilesana pgrvald%ba

Esosas situacijas Nekustama
novertgjums / Ipasuma

5. attels. Bitiskakie prieksnoteikumi efektivai nekustamo 1pasumu parvaldiSanai.

Datu pieejamiba par nekustamajiem ipaSumiem pasvaldibas biitiski atSkiras

Datu pieejamiba par pasvaldibu parvaldiba esoSo nekustamo Tpasumu sastavu un to faktisko izmantoSanu

Nekustamo Tpasumu parvaldiSanas laba prakse paredz, ka detalizeta aktivu uzskaite ir priekSnoteikums
efektivai publisko TpaSumu parvaldibai. Ta uzsver nepiecieSamibu sistematiski iegiit un analiz&t
nekustamo Tpasumu parvaldibai bitiskus datus, tostarp TpaSuma:

- vizudlo novértdjumu un tehnisko stavokli*’, lai prognozétu uzturd$anas izmaksas, savlaicigi
identific€tu potencialos apdraud€jumus, mazinatu neplanotu izdevumu risku, planotu ilgtermina
investicijas, renovacijas vai rekonstrukcijas izmaksas;

- lenémumus un izdevumus, lai noteiktu katra objekta rentabilitati, kas ir pamats turpmakajai ricibai
ar nekustamo TpaSumu — izmantot funkcijam, iznomat vai atsavinat;

- faktisko izmantoSanu jeb noslodzi, lai identificétu objektus, kas netiek izmantoti pilna apmeéra,
veikt telpu optimizaciju, nodroSinot péc iesp€jas racionalaku TpaSumu izmantoSanu.

Pasvaldibu dati uzrada butiski atskirigu datu pieejamibu. Ir pasvaldibas, kuras dati ir pilnigi (centraliz&ti
pieejami aktuali dati par vairak neka 90 % visu Ipasumu veidiem)*, ir pasvaldibas ar vid&ju vai zemu datu
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pieejamibu, ka arT pasvaldibas, kuras dati nav pieejami (skatit 6. att€la). Detalizeti informaciju par datu
pieejamibu katra pasvaldiba skatit 4. pielikuma.

Katra nekustama Ipasuma tehniska stavokla / zemes
vizuala novértgjuma dati

Nedzivojamo €ku parvaldiSanas ienémumu un izdevumu
uzskaite katra TpasSuma limenT

Ipagumu faktiskas izmanto3anas dati katra (platiba, kas

tiek 1izmantota pasvaldibas funkecijam vai ir iznomata, no 11 14 9 1 7
33

kop&jas 1pasuma platibas)

Informacija par ipaSuma nomas ligumiem (terminiem,
nomas maksu u.tml. biitiskiem nosactijumiem)

m Vairik nekd 90%  m60% -90% 40% -60% Mazak neka 40% Dati nav pieejami

6. attels. PaSvaldibu atbildes aptauja uz jautdjumu “Vai paSvaldiba ir pieejami dati par Tpasumu raksturojoSiem
raditajiem?”.
Savukart pilnigi dati par vidi degradéjosam ekam, kas ir kritiski svarigi, lai pasvaldibas varétu
savlaicigi identificét drosibas, vides un finansu riskus, planot nepiecieSamos pasakumus un novertet
saistibas un izmaksas, ir 13 pasvaldibas.

Lidztekus pilnigai datu uzskaitei nekustamo Tpasumu parvaldibai butiski ir vairaki savstarpgji saistiti
priekSnoteikumi — centralizéta datu uzskaite vienota informacijas sisteéma, skaidri definéts datu avots un
datu kvalitate. Vienlaikus nekustamo Tpasumu datu uzkraSana pati par sevi nenodrosina efektivu
parvaldibu, ja dati netiek strukturéti, analizéti un sistematiski izmantoti lémumu pienemsana. Sada
gadijuma datu uzskaite kltist par formalu pienakumu, nevis parvaldibas instrumentu.

Vairakas pasvaldibas dati tiek uzkrati, tacu ne tada veida, lai tie butu pieejami dazados griezumos, viegli
apkopojami un analiz&jami. PaSvaldibam raksturiga nekustamo pasumu parvaldibas decentralizacija, kur
pieméram, pagasta parvaldnieki ir atbildigi par TpaSumu parvaldibu sava teritorija, tostarp viniem ir
pieejama detaliz€ta informacija par teritorija esoSajiem Ipasumiem (taja skaita ipaSumiem, kas ir iznomati,
nomas maksas nosacijumiem, ar ipaSumu uzturéSanu saistitajiem izdevumiem u.tml. informacija).

Savukart par neprecizas datu uzskaites sekam liecina Valsts kontrolé sanemtas sitidzibas. Piem&ram,
paSvaldiba veica IpaSuma sadaliSanu un atsavinaja lauksaimniecibas zemi izsol€, neparliecinoties, ka par
dalu no zemes 1paSuma ir noslégts un ir speka zemes nomas ligums, nomnieks maksa nekustama ipaSuma
nodokli un zemes nomniekam biitu bijuSas pirmpirkuma tiesibas uz $o zemes Ipasumu.

At8kiriba no valsts nekustamo Tpasumu parvaldibas*' pagvaldibu sektora nav izveidota vienota nekustamo
ipasumu uzskaites un parvaldibas informacijas sistéma. Lai gan Viedas administracijas un regionalas
attistibas ministrija valsts [imenT nosaka informacijas un komunikacijas tehnologiju attistibas visparigos
ietvarus un aicina pasvaldibas definét savas vajadzibas kopigu risinajumu izstradei, pasvaldibu nekustamo
Ipasumu datu uzskaitei un parvaldibai Sobrid nav pieejama vienota informacijas sist€ma.

PaSvaldibas nekustamo Ipasumu uzskaitei izmanto dazadus risinagjumus —no MS Excel tabulam lidz
specializétam informacijas sistémam. Ja 11dzigi risinajumi tiek ieviesti katra pasvaldiba atseviski, netiek
izmantotas centralizéta informacijas tehnologiju risinajuma prieksrocibas, kuras publiskaja sektora lauj
samazinat sisttmu izstrades un uzturéSanas izmaksas. Vienlaikus $ada fragment€ta pieeja ierobezo
iesp&jas nodroSinat centraliz€tu uzraudzibu un iegiit salidzinamu informaciju par pasvaldibu
nekustamajiem Tpasumiem.
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Pasvaldibu tiesiskaja valdijuma ir liels neapzinatu nekustamo tpasumu skaits

Pasvaldibas liels Ipasumu skaits ir pasvaldibu tiesiskaja valdijuma. Tas nozZimg, ka TpaSums nav ierakstits
zemesgramata uz pasvaldibas varda. 30.12.2025. pasvaldibu tiesiskaja valdijuma ir 120 481 jeb 57 % no
visiem nekustamajiem TpaSumiem.

Vadijuma esoSo Tpasumu Tpatsvars 12 pasvaldibas ir mazaks par 50 %, savukart 11 pasvaldibas sadu
IpaSumu Ipatsvars ir lielaks neka 70 % no kopgja pasvaldibas 1pasuma skaita. Lielakais valdijuma esosSo
IpaSumu 1patsvars konstatets Kraslavas novada pasvaldiba — 85,8 % (no 9 535 ipaSumiem valdijuma ir
8 181 1paSums), savukart mazakais valdijuma esoSo IpaSumu ipatsvars konstatéts — Adazu novada
paSvaldiba — 3,1 % (no 1 320 TpaSumiem valdijuma ir 42 TpasSumi)

Lai paSvaldiba vargtu tiesiski rikoties ar $adiem 1paSumiem, atsavinat un giit ien€mumus, paSvaldibai sadi
IpaSumi ir jaapzina un jasakarto IpaSuma tiesibas. Uz IpaSuma tiesibu sakartoSanu ka paSvaldibas
pienakumu noradijis TiesTbsargs*?, jo ilgstosa bezdarbiba ne tikai rada zaud&jumus, bet var tikt uzskatita
par neatbilstosu Satversmes prasibam attieciba uz sabiedribas interesu aizsardzibu.

Revizija, vertgjot, cik liela méra pasvaldibas ir apzinajusas to tiesiskaja valdijuma esoSos Ipasumus,
konstatéts, ka vairak neka 90 % apmeéra dzivojamo fondu ir apzinajuSas 25 paSvaldibas. Savukart
lauksaimniecibas un meza zemes, kas apjoma un finansialas nozimes zina ir viens no butiskakajiem
Ipasumu segmentiem, $ada apjoma ir apzinajusas mazak neka puse jeb 18 pasvaldibas, bet pargjas zemes
vienibas — tikai 12 paSvaldibas. Minétais liecina, ka dala paSvaldibu nav pilniba apzinats nekustamo
Ipasumu izmantos$anas un attistibas potencials. Detalizéta informacija par paSumu apzinasanas [Tmeni pa
Ipasumu veidiem sniegta 3. pielikuma.

Pag§valdibu tiesiskaja valdijuma esoSo un apzinato TpaSumu skaita butiskas atSkiribas dal€ji skaidrojamas
ar atskirigo kop&jo nekustamo IpaSumu skaitu attiecigo pasvaldibu teritorija. Vienlaikus tas raksturo arl
to, cik merktiecigi pasvaldibas apzinajuSas IpaSumus un sakartojusas Ipasuma tiesibas. Pieméram,
Tukuma novada pasvaldiba 2021. gada veica dzivojama fonda inventarizaciju, identific§jot pasvaldibas
riciba vairak neka 1 000 dzivoklus, no kuriem liela dala ir slikta tehniska stavokli. Pasvaldibas funkciju
nodrosinasanai ka nepieciesami atziti 500 dzivokli. 2023.-2025. gada pasvaldiba ieguldija butiskus
resursus ipasumu sakartosana, registrgjot ipasumus Valsts zemes dienesta kadastra datos un
zemesgramata®. Salidzinosi zems Ipasumu apzina$anas jeb informacijas pieejamibas [Tmenis raksturigs
par vairakiem specifiskiem Tpafumu veidiem. Pieméram, par nezindmas piederibas biivem* uz
pasvaldibas zemes pilnigi dati (centralizeti pieejami aktuali dati par vairak neka 90 % visiem TpaSumiem)
ir tikai piecas pasvaldibas. Nezinamas piederibas blives var biit gan mazvertigi pasSumi, gan ar nozim1igi
kultiirveésturiski pieminekli. Detalizéti par datu pieejamibu par nezinamas piederibas biiveém,
bezmantinieka un bezipasnieka IpaSumiem katra paSvaldiba skatit 4. pielikuma.

Nekustamo TpaSumu profiléSana — ievieSanas sakumposma

Publiskas personas mantas parvaldibas pamata ir princips, ka pasvaldibas mantai (ipaSumam) ir jakalpo
tas administrativas teritorijas iedzivotaju interesem. Mantas dalu, kas nav nepiecieSama pasvaldibas
funkciju istenoSanai, pasvaldiba var izmantot, lai saimnieciska karta giitu ienakumus vai likuma noteiktaja
kartiba So dalu atsavinatu, vai lai sniegtu atbalstu valsts institiicijai tas funkciju izpildes nodroSinasanai
attieciga administrativaja teritorija®.

esoSo nekustamo IpaSumu izmantoSana un jalemj par racionalako izmantoSanas veidu. Nekustamo

Ipasumu racionala parvaldiSana ir iesp&ama, ja pasvaldiba ievie§ vienotu un regularu izvert€Sanas

pieeju — nekustamo 1paSumu profilésanu. ProfiléSana kalpo ka “orientieris” — ta nodroSina iespéju,
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izmantojot vienotus krit€rijus, noskirt ipaSumus, kas nepiecieSami pasvaldibas funkciju nodrosinasanai,
no Tpagumiem ar iendmumu potencidlu vai atsavinamiem Tpasumiem™.

Sadu ipasumu uzskaites sistému valsts nekustamo Tpasumu profilésana izmanto VAS “Valsts nekustamie
fpasumi”, ka ar ministrijas un to padotibas iestades*’, iedalot valsts nekustamo Tpasumu portfeli tris
grupas — pamata portfelis, aktivu portfelis un atsavinamo Ipasumu portfelis,*® papildus dalot Tpasumus
piecas grupas péc to lietosanas mérka*’ (nekustamo Tpasumu portfela iedalfjumu skatit 7. attgla). Ministru
kabineta ieteikumi®® paredz valsts nekustamo Tpasumu parvalditajam ne retak ka reizi piecos gados
parvertét ipaSuma izmantoSanas perspektivas, ietverot detaliz€tu ienémumu un izdevumu analizi, kapitala

atdeves verte€Sanu un alternativu scenariju modelesanu.

PAMATA
PORTFELIS

- kurus savam vajadzibam paslaik
izmanto publiskas iestades;

- kurus ir paredz&ts pielagot publisko
iestazu vai valsts funkciju
nodrosinasanas vajadzibam;

- kuri uzskatami par stratégiskiem
nozimigiem (tai skaita robezas
kontroles punkti, teatri, muzeji,
izglitibas iestades u. c.);

- kuri pilniba pieder publiskai
personai.

'0
[

AKTIVU PORTFELIS

kuri netiek izmantoti un ilgtermina
nav nepiecieSami pasvaldibas funkciju
nodro$inasanai,

kurus pilniba vai dalgji izmanto
pasvaldiba, bet nakotng var tikt
atsavinati;

kuri potenciali var tikt parvietoti uz
Pamata portfeli, tos attistot un
pielagojot pasvaldibas vajadzibam;
vertigi, rentabli TpaSumi, kurus
atsavinot vai iznomajot var giit
lidzeklus Pamata portfela
nekustamajiem TpaSumiem.

'0
[

ATSAVINAMAIS
PORTFELIS

kurus neizmanto un nav paredzg&ts izmantot
pasvaldibas vajadzibam;

privatpersonai ir normativajos aktos
noteiktas tiesibas ierosinat ipasuma
atsavinasanu (starpgabali, apbiives
Tpasnieki u. tml.);

kuri atrodas neperspektiva atrasanas vieta;
nerentabli Ipasumi;

kuru sastava esosas biives ir
neapmierinosa vai avarijas tehniskaja
stavoklT;

ar paSuma tiesibu aprobezojumiem, tai
skaita dalitais Ipasums, kopipasums,
servitliti u.c.

laba vai apmierino$a tehniskaja stavoklt
esosi nekustamie Tpasumi, kuru turpmaka
izmanto$ana sakotngji paredz&tajai
pasvaldibas komercdarbibai vai cita veida
saimnieciskajai darbibai (ieklausana
Aktivu portfelT) nav lietderiga.

7. att€ls. Nekustamo Tpasumu portfela iedalfjums.

Rigas valstspils€tas paSvaldiba noteikti
Valsts kontroles ieskata, var izmantot ka

lidzigi nekustamo Tpasumu profilésanas kriteriji,”' kurus,
labo praksi citas pasvaldibas. Rigas valstspilsétas pasvaldibai

piederosa, piekritosa un valdijuma eso$a nekustama Tpasuma perspektivas izmantoSanas izvertéSanas
raditajus (tehniskos, fiziskos, finansialos, ekonomiskos u.c.), kas tieck nemti vera, izvert€jot nekustama
Ipasuma perspekiivo izmantoSanu,*? skatit 8. pielikuma.

Pasvaldibu atbildes aptauja uz jautajumu par nekustamo 1paSumu profilésanu rada, ka prakse ta lielakoties
tiek veikta fragmentari. Tikai trTs paSvaldibas veic profiléSanu saskana ar vienotu metodiku par visiem
nekustamo Tpasumu veidiem, 17 atrodas procesa sakumposma, stradajot pie IpaSumu apzinasanas un
vienotas uzskaites.
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Profilésanu 13 pasvaldibas veic
1kga_deja budz_eta s?g_atavo.sanas
laika, kas p€c biitibas ietver
nekustamo Tpasumu profilesanu
no konkréta gada atsavinasanas
un  ienémumu  planoSanas
- — 4

skatpunkta (skatit 8. att€lu).
Tas nozime, ka budZeta - .
izstrades laika paéval(ﬁba Tiek veikta saskana Tiek veikta saskana Tiek veikta, Process ir uzsakts — ProfiléSana netiek

. _ ar vienotu metodiku ar vienotu metodiku  izstradajot kartgja ipasumi tiek apzinati, veikta
(plemeram, pagaSta par visiem tikai noteiktiem gada budZetu, tacu vél nav

— . : = ‘= TpaSumiem Ipasumu veidiem  apzinotnakamaja  izveidota pilniga un

parvaldnlel'(s) apzina nakamaja gada atsavinamos vienota uzskaite
gada atsavinamos IpaSumus un Tpasumus
paSvaldibas  budzeta plano
iesp€jamos ien@mumus. 8. attels. Pasvaldibu atbilde aptauja uz jautdjumu “Vai paSvaldiba tiek

veikta regulara visu nekustamo Tpasumu izmanto$anas iespgju izvertésana
jeb profilesana?”.

Valsts kontrole vérS uzmanibu, ka nekustamo ipaSumu profiléSana p&c savas biitibas nav budzeta
sagatavoSanas paliginstruments, bet gan stratégisks parvaldibas mehanisms, kas nodro$ina vienotu
skatfjumu uz 1pasumu portfeli neatkarigi no konkréta budzeta gada prioritateém. Ja profiléSana neaptver
visus paSvaldibas nekustamos IpaSumus un netiek veikta sistematiski, paSvaldibas nav pilnvertiga
“kopskata” par Tpasumu portfela struktiru, izmantosanas intensitati, uzturéSanas saistibam un attistibas
potencialu, kas ir batiski, lai savlaicigi identificetu nepietiekami izmantotus IpaSumus, planotu
optimizaciju un pienemtu strat€giski pamatotus lémumus par ieguldijumiem, izmantoSanu vai
atsavinasanu visa pasvaldibas teritorija.

Skaidra izpratne par funkciju izpildei nepiecieSamajiem Tpasumiem ir visas portfela parvaldibas pamats,
jo tikai p&c pamatvajadzibu apzinaSanas paSvaldiba var objektivi definét “lieko” mantu. Revizija VAS
“Valsts nekustamie TpaSumi” noradija: praksé pieradas, ja iestades parskata savu Tpasumu skaitu un
IpaSumu faktisko noslodzi, nereti atklajas, ka dala TpaSumu nav nepiecieSama iestades darbibas
nodrosinasanai>’.

Pilnigi dati par paSvaldibas funkciju nodrosinasanai nepiecieSamajiem IpaSumiem ir 15 pasvaldibam, dati
par neizmantotiem, potenciali iznomajamiem vai atsavinamiem Ipasumiem — devinam pasvaldibam
(skatit 9. attelu). Datu pieejamibas lIimenis katra pasvaldiba atspogulots zinojuma 5. pielikuma 1. tabula.

Ipasumi, kas ir potenciali iznomajami vai atsavinami 9 14 13 5 1

Ipasumi, kas ir iznomati, nodoti lictodana vai citadi tick

1zmantoti

L4
3
oo
w
-

Pasvaldibas funkciju nodro$inasanai nepiecieSamie
nekustamie Tpasumi

® Vairak neka 90%  ®60% -90% 40% -60% Mazak neka 40% Dati nav pieejami

9. att€ls. Pasvaldibu atbildes uz Valsts kontroles aptaujas jautajumu “Vai pasvaldiba ir pieejami dati par ipasumu
raksturojosiem raditajiem?”.

Revizija konstatéts, ka savlaiciga ipaSumu izmantoSanas iesp&ju neizvertésana var radit situacijas, kad
pasvaldibas ta arT nav sakusSas vai neizmanto tam delegéto funkciju istenosanai pieskirtos valsts pasumus
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un nav veikusas ieguldfjumus $ajos Tpasumos, bet péc vairakiem gadiem tie tiek atdoti valstij. Sadu
tendenci apliecina VAS “Valsts nekustamie Ipasumi” sniegta informacija. Pieméram, Aliiksnes novada
paSvaldibai 2010. gada pieskirta €ka pasvaldibas funkciju nodroSinasanai, bet 2019. gada ta atdota valstij;
2019. gada 1pasums nodots Baldones pasvaldibai, bet 2026. gada paSvaldiba noléma Tpasumu atdot.
Turklat ka norada valsts nekustamo Tpasumu parvalditajs**, — nereti eku tehniskais stavoklis ir
pasliktingjies un pasvaldiba sak piemérot VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” paaugstinatu nekustama
Ipasuma nodokla likmi, savukart valsts nekustamo Tpasumu parvalditajam jalem;j par papildu investicijam
vai Tpasuma atsavinasanu par zemaku vértibu.

Datu pieejamiba un nekustamo 1paSumu profiléSana ir pirmais posms uz efektivu parvaldibu, nakamais
kritiskais solis ir to integréSana paSvaldibas attistibas planoSana. Nekustamo pasumu profiléSana ir
stratégisks instruments, kas lauj pasvaldibai vienota sistéma noteikt aktivu statusu (“ko un kapéc daram”),
padarot nekustama 1pasuma portfela parvaldibu prognozgjamu un mérktiecigu.

No trim pasvaldibam, kas noradija, ka tas veic visu Ipasumu profiléSanu péc vienotas metodikas, tikai
viena pasSvaldiba profiléSanas rezultati tiek apstiprinati pasvaldibas domé&. Ka laba prakse no izlasé
ieklautajam pasSvaldibam noradama, pieméram, Jurmalas valstspils€tas pasvaldibas pieeja — dome ir
apstiprinajusi un regulari parskata atsavinasanai prognozéto pasvaldibas Tpagumu sarakstus®, kas ietver
sarakstu ar paSumiem, kuri nav nepiecieSami pasvaldibas funkciju veikSanai un sarakstu ar atsavinasanai
paredz&tajiem zemesgabaliem, uz kuriem atrodas privatipasuma esosas biives.

Nekustamo Tpasumu profiléSana — veids ka paatrinat ipaSumu atsavinasanas procesu

Ar nekustamo Tpasumu parvaldiSanu saistitu jautajumu, taja skaitd atsavinasanas l@émumu pienemsana
pasSvaldibas ir administrativi ietilpigs un daudzpakapju process. Izlases veida parbauditajas pasvaldibu
timeklvietnés pieejama informacija liecina, ka vairak neka puse no domes [émumiem ir saistita ar
nekustamo TpaSumu parvaldibu — nekustamo TpaSumu atsavinasanu, nodoSanu, zemes vienibu statusa
mainu, servititiem, dzivojama fonda parvaldibu u.tml.

Pasvaldibas atskirigi izskata un virza jautdjumu izskatiSanu pasSvaldiba par nekustama ipaSuma
atsavinasanu. Atskiribas verojamas gan iesaistito institiiciju loka, gan l@mumu sagatavoSanas un
izskatiSanas posmu skaita pasvaldibas komisijas, komitejas un domes s€des. Atseviskos gadijumos ir
vert€jama procesa efektivitate un nepiecieSamiba visus lémuma aspektus izskatit tik plasa institucionala
loka. Pieméram, pasvaldiba izlas€ ieklautais Iemums par nekustama ipaSuma atsavinasanu izskatits divas
dazadas pasvaldibas komisijas, divas dazadas komiteju s€d€s un divas domes s€des, kas norada uz plasu
institucionalo iesaisti pasSuma atsavinasanas procesa.

Revidentu ieskata, ievieSot nekustamo Tpasumu profil€Sanas sist€ému, pasvaldibas atsavinaSanai varétu
sistematiski virzit tos aktivus, kuri jau sakotn€ji atziti par pasvaldibas funkciju nodroSinasanai
nevajadzigiem. Sada pieeja lemums par TpaSuma atsavinasanu jau bitu pienemts stratégiska Iiment,
savukart turpmaka izvertéSana klitu par izpildes procesu $a l€muma TstenoSanai. Tas samazinatu
administrativo slogu un padtrinatu atsavinaSanas procesu. IpaSi tas biitu attiecinams uz dalitajiem
Ipasumiem.
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Nekustamo 1pasSumu portfela parvaldiba kopuma — nav novertéjama

Labaja prakse®® uzsvérts, ka bez skaidri definéta parvaldibas ietvara nav iesp&jams nodrosinat efektivu
publisko aktivu apsaimniekoSanu un attistibu. Parvaldibas ietvars ir ka platforma struktur€tai pieejai,
pamats turpmakai [émumu pienemsanai, ta sniedz skaidru aprakstu par nekustamo 1paSumu raksturojumu,
vertibu, par virzienu, kada nekustama Tpasuma parvalditajs v€las attistities ar saviem aktiviem.

Nekustamo paSumu parvaldiSanas stratégija var tikt noteikta nekustamo ipasumu portfela griezuma
un/vai atkariba no pasvaldiba identific€tajam problémam, prioritatém un risinamajiem jautajumiem
nozaru (péc Ipasumu izmantoSanas veida) griezuma, pieméram, meza apsaimniekosana, dzivojama fonda
parvaldiba®’. Lidzigi ka jebkuras politikas Tstenosana, arl nekustamo Tpa$umu parvaldiba nozimigi ir
meérki, veicamie uzdevumi un termini.

Pasvaldibu sniegtie dati liecina, ka stratégiskas pieejas briedums nekustamo TpaSumu parvaldiba ir
nevienmerigs — 10 pasvaldibas merki ir integréti attistibas planosanas dokumentos, astonas pasvaldibas ir
izstradati risinajumi konkrétiem TpaSumu veidiem, 12 pasvaldibas pastav noteikti principi vai prakse, tacu
tie nav noforméti ka kopigs ietvars, savukart septinas pasvaldibas 1émumi tiek pienemti situativi, bez
skaidras ieprieks definétas pieejas (skatit 10. att€lu). Situaciju katra pasvaldiba skatit 5. pielikuma.

B
B

I
g

Ir apstiprinata  Stratégiskie mérkiun  Ir apstiprinata  Strat€giska pieeja nav L€mumi nekustamo Cits
nekustamo TpaSumu uzdevumi nekustamo stratégija noteiktam noteikta, pastav  IpaSumu parvaldiba
stratégija ar skaidri ~ TpaSumu joma ir  nekustamo Ipa§umu noteikti principi vai tiek pienemti atkariba

definétiem mérkiem  ieklauti attistibas veidam prakse, kas nav no situdcijas
un uzdevumiem planoSanas dokument&ti
dokumentos

10. attels. Pasvaldibu atbildes aptauja uz jautajumu “Vai pasvaldiba ir apstiprinata nekustamo IpaSumu parvaldisanas stratégija?”.

Nekustamo 1pasumu portfela galvenais meérkis ir td optimizacija, un to var noveértét ar konkrétiem
rezultativajiem raditajiem, kas lauj novertét nekustamo TpaSumu parvaldiSanas efektivitati un labumu, ko
sabiedriba iegiist, izlietojot valsts vai paSvaldibas finans€jumu.

Pasvaldibu aptaujas dati liecina, ka lielakaja dala pasvaldibu $ada regulara, uz rezultatiem balstita
snieguma uzraudziba netiek nodrosinata. Visbiezak sasniedzamie raditaji nav noteikti (16 pasvaldibas)
val ar1 raditaji noteikti atseviSskas jomas vai nekustamo ipaSumu veidiem (14 paSvaldibas). Astonas
paSvaldibas raditaji ir noteikti, tacu tie netiek regulari analizeti, ¢etras paSvaldibas ir definéti kvalitativi
(aprakstosi) merki bez izm&ramiem raditajiem. Situaciju katra pasvaldiba skatit 5. pielikuma 4. tabula.

Valsts kontroles ieskata, pa§valdibam jastiprina stratégiska pieeja nekustamo ipaSumu portfela parvaldiba,
nosakot izm&ramus, portfela Iimena rezultativos raditajus, nodrosinot to regularu analizi vadibas Itment.
Tas lautu sistematiski novertét nekustamo Ipasumu parvaldibas efektivitati, pienemt uz datiem balstitus
lémumus un nodrosinat sabiedribai caurskatamu informaciju par publisko resursu izmantoSanu. Turpmak
sniegti pieméri raditajiem, kas var kalpot par pamatu parvaldibas rezultatu izvertéSanai un uzraudzibai:
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- raditaji, kas raksturo izmainas nekustamo TpaSumu portfela struktira — atsavinato ipasumu skaits un
ipatsvars no kopéja atsavinasanai identificeto ipasumu skaita, neizmantoto un daleji izmantoto eku
ipatsvars (%) un ta izmainas laika, ipaSumu ar sakartotam ipasumtiesibam ipatsvars (%) un izmainas
laika;

- raditaji, kas raksturo ekonomisko atdevi — ar nekustamo ipasumu uzturésanu un izmantoSanu saistitas
izmaksas (% no pasvaldibas kopejiem izdevumiem) un to dinamika, nomas ipasumu noslodze (% no
pieejamas platibas).

Citus iesp&jamos raditajus, taja skaita raditajus, kas raksturo Ipasumu parvaldibu dazadu ipaSumu veidu
griezuma vai, kas raksturo sabiedribas inform@tibu un izpratni par pasvaldibas nekustamo Tpasumu
parvaldibu, skatit 6. pielikuma.

Revizija apzinata citu valstu prakse®®, pieméram, Igaunijas, Bulgarijas, Horvatijas un Slovakijas
pieredze apliecina, ka paSvaldibas, kuras ir skaidri Tpasumu parvaldibas plani, vienota uzskaite un
caurskatami l@émumu pienemsanas mehanismi, sp&j efektivak izmantot savu IpaSumu potencialu
sabiedribas laba. Savukart valstis, kur trikst stratégiskas pieejas, konstatéta nepilniga uzskaite,
neizmantoti vai nepietiekami apsaimniekoti Ipasumi, ka arT l@mumu pienemsana bez ilgtermina
redz&juma, kas rada biitiskus finanSu un attistibas riskus.

Lai identificétu galvenos Skérslus nekustamo paSumu parvaldiba, revizija pasvaldibam lagts noradit
pasakumus, kas, pasvaldibu ieskata, visvairak uzlabotu ipasumu parvaldibu. Pasvaldibu sniegtas atbildes
iezZim€ gan sist€miskas nepilnibas, gan kapacitates ierobezojumus nekustamo TpaSumu parvaldibas joma.
34 pasvaldibas norada uz vienotas nekustamo Tpasumu informacijas sist€mas izveides nepiecieSamibu vai
pilnveidi, 14 pasvaldibas uzsver ilgtermina parvaldibas stratégijas trikumu, 11 pasvaldibas norada uz
nepiecieSamibu parvaldibu nodot specializétai struktiirai. Astonas pasvaldibas ka risinagjumu min
regionalu resursu apvieno$anu, devinas — publiskas un privatas partneribas attistiSanu, lai efektivak
izmantotu un attistitu pasvaldibas Tpasumu.

PaSvaldibu nekustamo 1paSumu atsavinasSanas prakse — atSkiribas,
izaicinajumi un pilnveides iesp&jas

Pasvaldibu zemes TpaSumu atsavinasanas un parvaldibas nepilnibas

Pasvaldibai ir tiesibas ierosinat nekustama IpaSuma atsavinasanu gadijumos, kad tas nav nepieciesams tas
funkciju nodroginasanai®’. Lai mazinatu risku atsavinat Ppasumus ar ilgtermina attistibas potencialu, pirms
atsavina$anas lémuma pienemsanas ir batiski veikt situacijas vispusigu izvértgjumu. Sada izvertéjuma
janosaka Tpasuma atbilstiba pasvaldibas attistibas planiem un funkciju nodroSinasanai, jaanalizé
alternativas izmantoSanas iesp€jas un javert€ finansu ieguvumi ilgtermina. Kvalitativs izvert€jums
nodrosina, ka [émumi par JpaSuma atsavinasanu ir stratégiski, pamatoti un kalpo sabiedribas interesém.

Ka zinojuma minéts ieprieks, izverteéjumu par nekustama ipaSuma atsavinasanu pasvaldibas var veikt
dazadi —ka visu paSvaldibas nekustamo ipaSumu regularu profileéSanu, taja skaita to 1paSumu
identific€Sanu, kuri nav nepiecieSami paSvaldibas funkciju nodroSinasanai, vai ka noteiktu pasumu veidu
(pieméram, meza) parvaldiSanas stratégiju. Tac¢u gadijumos, kad $ads vienots un péc skaidriem ieprieks
definétiem krit€rijiem balstits izvert€§jums nav veikts, pamatojums ir vert€§jams un nosakams katram
Ipasumam, pienemot [€mumu par atsavinasanu.
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Neatkarigi no piemérotas pieejas, lémuma par nekustama TpaSuma atsavinaSanu pamata esoSajiem
izvertéjuma krit€rijiem un rezultatiem jabiit izsekojamiem. Min&tais Tpasi attiecinams uz gadijumiem, kad
Ipasuma atsavinasanu ierosina pati pasvaldiba®. Izvértgjums var biit ietverts kopgja, publiski pieejama
dokumenta vai paSvaldibas iek$€ja dokumenta, kura noteikti ipaSumu atsavinasana piemerojamie kritériji.

Nemot véra minéto, ka arT to, ka zeme ir nozimigs, bet vienlaikus ierobezots publiskais resurss, kura
parvaldiba janodroS$ina Iidzsvars starp sabiedribas interesém, resursu ilgtsp€jigu izmantosanu un nakotnes
attistibas potenciala saglabasanu, revizija vertéta pasvaldibu prakse nekustamo ipaSumu — zemes
vienibu — atsavinasana.

AtsavinaSanas procesa izveértéSanai par laiku no 2021.1idz 2025. gadam analiz&ti izlas€ ieklautie 106
zemes vienibu atsavinaSanas darjjumi 21 revizijas apjoma ieklautaja pasvaldiba. DarTjumi atlasiti Cetras
grupas atbilstosi zemes lietosanas mérkiem®!, kas veido lielako Tpatsvaru no visiem pasvaldibu nekustamo
Tpasumu atsavinasanas darfjumiem un kam ir augstaka vid€ja viena darijuma vértiba (skatit 6. tabulu).

6. tabula. Atsavinato nekustamo Tpasumu apjoms p&c zemes liectosanas mérka no 01.07.2021. Iidz 10.01.2026.

Vidgja | Ipatsvars no Izlasé
DarTjumu DarTjumu viena visu ieklauto
Nekustama Tpasuma lietoSanas mérki skaits summa, darfjuma | atsavinasanas | darfjumu
euro vértiba, darfjumu skaits
euro summas
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba | 3 165 48 870 099 15 441 36 % 65
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba 279 17 774 457 63 708 13 % 22
Riipnieciskas razosanas uzn€mumu apbiive 175 10 367 543 59 243 8 % 11
Komercdarbibas objektu apbiive 146 8 007 355 54 845 6% 8
Kopa: 3765 85019 454 193 237 106

IpaSumu atsavinaSana bez skaidri izsekojama pamatojuma

Revizija konstatets, ka lielakaja dala revizijas apjoma ieklautajas paSvaldibas nav iesp&jams izsekot,
pec kadiem kriterijiem pienemts l@mums par nekustama IpaSuma atsavinasanu, ka tas saistits ar
attieciga 1pasuma veida izmantoSanu paSvaldiba, kadas alternativas ir izvert€tas un ka pienemtais
lémums ieklaujas teritorijas attistibas planoSana un pasvaldibas strat€giskajas prioritatgs.

Nekustamo TpaSumu atsavinaSana paSvaldibam var nodro$inat atrus ienémumus budZeta vajadzibam,
tome@r vienreiz€js ien€mums neaizstdj stabilu ienakumu plismu. Ja atsavinaSana netiek balstita uz
portfela analizi un ilgtermina attistibas apsvérumiem, pastav risks atsavinat finansiali un strategiski
nozimigakos IpaSumus, paSvaldibas riciba atstdjot aktivus ar augstu uzturéSanas izmaksu un
administrativo slogu un zemu attistibas potencialu.

Attistibas planosanas dokumentos un normativajos aktos uzsvérta efektiva publisko aktivu izmantoSana,
attistibas potenciala izmantoSana. Pasvaldibas nav nekustama TpaSuma attistitajas, bet gan publisko
funkciju nodrosinatajas. Publiskajam sektoram nevajadz€tu uzkrat aktivus bez skaidra funkcionala
pamatojuma. Ja IpaSums nav nepiecieSams funkciju nodroSinasanai, paSvaldiba var to atsavinat vai art
pasvaldibas Tpasums ir attistibas resurss. Tas var biit nepiecieSams nakotnes attistibai, var radit ilgtermina
ienémumus (noma) vai bt nepiecieSams infrastruktiras vai uznéméjdarbibas attistibai.
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Pasvaldibu aptauja liecina, ka tikai piecas pasvaldibas ir pasSvaldibas domes apstiprinata kartiba, kas
nosaka vienotus Iémuma vertésanas kriterijus par nekustama IpaSuma nodosanu atsavinasanai vai nomai,
21 pasvaldiba veértésanu veic pec vienotiem krit€rijiem, bet tie nav apstiprinati, savukart 12 pasvaldibas

vienota kartiba nav noteikta.

No izlase ieklautas 21 paSvaldibas darfjumiem, kuros
atsavinasanu ierosinajusi pati pasvaldiba vai tresa persona,
pasvaldibu (pasvaldibas domes, komiteju un komisiju)
lemumiem par nekustamo Ipasumu atsavinaSanu un no revizija
iesniegtas darfjumu dokumentacijas lielakoties kopuma nav
iesp&jams parliecinaties par pasvaldibas veikto izvert€jumu un
piemérotajiem vertésanas krit€rijiem ierosinot, virzot un lemjot
par TpaSuma atsavinasanu.

Pirms izskatiSanas pasvaldibas domé l€émumus par Tpasumu
atsavinasanu izskata paSvaldibas komisijas un komitejas.
Pasvaldibu timeklvietn@s publicéti pasvaldibu domes sézu video
ieraksti. Tomér Valsts kontrole vér§ uzmanibu, ka pasvaldibam
jasp€j nodrosinat ne tikai uz pieradijumiem un datiem balstitu
lémumu pienemsanu, bet ar1 janodro$ina 1€émuma pamatojuma
caurskatamiba un izsekojamiba, kas ir viens no labas parvaldibas
principiem.

Visos izlas€ ieklautajos darfjumos pasvaldibas 1@muma ir noradits, ka Tpasums nav nepiecieSams
pasvaldibas funkciju nodroSinasanai. Vienlaikus revizija izvertéta darfjumu dokumentacija nesniedz
skaidru priekSstatu par to, kadi, apsverumi ir vertéti, gan rosinot (atbildigajai iestadei, pagasta vai pagastu
apvienibas parvaldniekam), gan talak domes komiteja un dome lemjot par konkréta ipaSuma atsavinasanu,

tostarp:

HO)

Ipasuma atsavina$anas
pamatojums lielakoties
nav izsekojams

- vaiIpaSuma atsavinaSana izriet no Tstermina finansu nepiecieSamibas vai ir dala no ieprieks noteiktas

pasvaldibas ricibpolitikas nekustamo Ipasumu parvaldiba. Tikai divas pasvaldibas®’ atsavinasanas
lémuma ir atsaukus$as uz domes apstiprinatu dokumentu par nekustamo Ipasumu izmantoSanas
iesp€ju izvertejumu, kuros ar domes [émumu apstiprinats atsavinamo nekustamo TpasSumu saraksts;

kapéc atsavinasanai tiek virzits konkrétais TpaSums un vai ir izvertétas citas iesp&jamas pasuma
izmantoSanas alternativas. Pieméram, 1@émumos par zemes starpgabala statusa noteikSanu netiek
noraditi kritériji, kuri pamatotu, ka zemes vieniba nav patstavigi izmantojama un tas ir iesp&ami
labakais risinajums (plasak skatit revizijas zinojuma sadala “PasSvaldibu atSkiriga prakse zemes
starpgabala statusa noteikSana un to atsavinasana”). 13 paSvaldibas aptauja noradija, ka izverte un
dokumente 1paSumu iesp&ju izvert€§jumu (piemeram, atsavinasanas vai ilgtermina nomas
salidzinajumu), savukart septinas pasvaldibas — nepiecieSamas investicijas, lai palielinatu TpaSuma
vertibu atsavinasanai vai nomai;

vail Tpasuma atsavinaSanas meérkis ir pardot augstakas tirgus vertibas TpaSumus vai ari lai pardotu
Ipasumus, kuru uzturéSana rada nevajadzigus izdevumus pasvaldibai vai kuru vértiba ilgtermina var
samazinaties;

ka konkréta TpaSuma atsavinasana ietekmés kop&jo nekustamo ipasumu portfela parvaldibu, cik un
kadi lidziga veida Tpasumi p&c paSuma atsavinasanas paliek paSvaldibas, konkréta pagasta teritorija,
ja noteikta veida TpaSumu skaits ir ierobezots, piemé&ram, ripniecibas zemes pilséta.
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Valsts kontroles ieskata, praktisks risinajums var&tu biit vienotas izvertésanas veidlapas izstrade, kura
strukturéta veida tiek uzraditi lémuma pamatojuma piemérojamie krit€riji un kura pievienojama
lemuma projektam vai ar to saistitajai dokumentacijai. Sada pieeja biitu nozimiga vértigu nekustamo
Tpasumu izmantosanas iesp&ju izvertéjuma gadijumos.

Zeme komercdarbibas objektu apbiivei un zeme ripnieciskas razosanas uzpémumu apbiivei ir Tpasi
objekti, kas paredzeti komercobjektu, infrastrukttiras un industrialas attistibas izbtivei ar augstu apbiives
intensitati, labu transporta un komunikaciju piekluvi, ka art specifiskiem vides nosacijumiem, potenciali
radot lielakus nodoklu ieneémumus un darbavietas, bet vienlaikus $adi paSumi ir ierobeZots resurss lielajas
pilsétas.

No izlasg ieklauto septinu pasvaldibu 19 zemes vienibu, kas paredzétas komercdarbibas objektu vai
ripnieciskas razosanas uznémumu apbiivei, atsavinasanas darfjumiem, kuru atsavinaSanu rosinaja pati
pasvaldiba, septini IpaSumi pardoti bez papildu Ipasuma iegades nosacijumiem, Cetri IpaSumi ar papildu
nosacfjumiem. Piem&ram, TpaSuma pirc€jam seSu ménesu laika p&c €kas nodosanas ekspluatacija
janodrosina vismaz 10 darbavietas vismaz seSu méneSu garuma. Ja papildu nosactjumi netiks izpilditi,
viena gadijuma pirc€jam noteikts pienakums iemaksat ligumsodu 60 % apmeéra par summu, kas atbilst
50 % no objekta pirkuma maksas, cita — pasvaldiba paredz&jusi atpakalpirkuma tiesibas par summu, kas
atbilst 50 % no ta pirkuma maksas.

Ta ka pasvaldibas situacijas var atSkirties un nekustama Ipasuma izmantosanas iesp&jas ir daudzveidigas,
Valsts kontrole aicina pasvaldibas izvertét iesp&ju noteikt vienotu strat€giju ricibai ar $adiem zemes
Ipasumiem. Tas ietver izv€li par to, vai zemes IpaSums tiek atsavinats bez papildu nosacijumiem,
atsavinats ar noteiktiem izmantoSanas nosacijumiem vai saglabats paSvaldibas 1pasuma, vienlaikus
paredzot ta izmantoSanu, piemé&ram, izsolot apbuives tiesibas ar noteiktiem nosacijumiem. Tada veida tiktu
nodrosinata vienlidziga attieksme pret uznéméjiem lidzigas situacijas, ka arT mazinati riski, ka Ipasums
tiek iegadats ka investicija ar mérki to pec kada laika pardot talak vai ka iegadatais IpaSums ilgstosi netiek
izmantots un nesniedz paredz€to ieguvumu ne pasvaldibai, ne sabiedribai kopuma.

Ka minéts ieprieks, 14 paSvaldibas jeb tresa dala pasvaldibu aptauja noradija, ka ilgtermina Tpasumu
parvaldibas stratégija nodrosinatu skaidrus mérkus, prioritates un caurskatamu lémumu pienemsanu,
noradot, ka nekustamo TpaSumu parvaldibu apgriitina:

Deputatu atskirigais skatijums un prioritates,

Sobrid pasvaldiba mutiski tiek doti noradijumi, kas mainds katru gadu vai katru deputatu sasaukumu
un nav balstiti ilgtermina stratégija.

Ilgtermina strat€gijas trikums un atSkiriga riciba ar nekustamajiem ipasumiem ne tikai apgritina
konsekventu un pamatotu [éemumu pienemsSanu paSvaldibas, bet arT tiesi ietekmé sabiedribas izpratni par
publisko aktivu parvaldibu. Sabiedribai nav iesp&jams saprast, péc kadiem apsvérumiem pasSvaldiba
pienem lémumus par nekustamo Tpasumu saglabasanu, iznomasanu vai atsavinasanu. To apstiprina Valsts
kontroles veiktas pasvaldibu iedzivotaju padomju un nevalstisko organizaciju aptaujas rezultati: 56,4 %
respondentu noradija, ka pasvaldibas stratégiska pieeja nav skaidra, tostarp sniedzot komentarus:

Pasvaldibai pieder mezi, nav skaidribas par to apsaimniekosanu, nakotnes planiem.

Tiek nesamérigi iztirgota lauksaimniecibas zeme ko varétu iznomdt un sanemt regularus iendkumus, ta
vietd ipasumi tiek pardoti. Ta pat ar mezu ipasumiem, kapéec japardod, ja var sadarboties ar mezu
apsaimniekotaju kooperativiem un giit no ta pelnu ilgtermina.
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Ir jaruna ar iedzivotdjiem un ir ari vinos jaieklausas jo vairakums ir un paliek vairdakums, nevis visu
pienem dazi pasvaldibas parstavji. ledzivotdji un iedzivotaju padomes locekli vienkarsi tiek ignoreéti.

Pasvaldibu atSkiriga prakse zemes starpgabalu atsavinaSana

Pasvaldibu veiktajos atsavinaSanas darijumos ar lauku apvidus zemi® ne vienmér ir ieverots princips,
ka starpgabala statusu pieméro tikai IpaSos izneémuma gadijumos, taja skaita, lai noveérstu fragmentetu
zemes sadalfjumu un nodroSinatu péc iespgjas racionalaku zemes izmantoSanu. PaSvaldibam,
pieskirot vai parvertéjot zemes vienibu starpgabala statusu, butiski veikt lietderibas apsvérumus, vai
noteiktais statuss sniegs maksimali iesp&jamo labumu, tostarp, vai atsavinasana tikai piegulo$o zemju
pasniekiem noveérsis zemes sadrumstalotibu®®. Revizija secinats, ka $§ads statuss pieskirts arf tadam
zemes vienibam, kuru konfiguracija vai novietojums lautu tas izmantot ka patstavigus paSumus un
zemes vienibu platibas, kuram ir noteikts starpgabala statuss, ir krasi atSkirigas. Viena gadijuma 35 ha
liela platiba atsavinata ka starpgabals, neizvert€jot iesp&jamo ieguvumu no statusa atcelSanas.

Pasvaldibas vérojama atSkiriga prakse starpgabala statusa piem&ro$ana un nepietickams l€mumu
pamatojums. Atseviskos gadijumos paSvaldibas, sadalot TpaSumus, ir izveidojusas jaunas zemes
vienibas bez nodroSinatas piekluves koplietoSanas celam, lidz ar to paSvaldibas rada
priekSnosacijumus Ipasumu atsavinasanai bez atklatas konkurences, bitiski samazinot iesp&amo
tirgus cenu. Sada prakse neatbilst pienakumam rikoties ar publisko mantu saimnieciski un lietderigi
un rada publiskas personas mantas izSkérdéSanas risku.

Normativais akts®® nosaka, ka zemes starpgabals ir tads, kura platiba:

- pilséta ir mazaka par paSvaldibas apstiprinatajos apbtives noteikumos paredz&€to minimalo apbiives
gabala platibu vai kura konfiguracija nepielauj attieciga zemesgabala izmantosanu apbiivei, vai kuram
nav nodrosinats pieslégums koplietosanas ielai;

- lauku apvidos ir mazaka par pasvaldibas saistoSajos noteikumos paredze€to minimalo zemesgabala
platibu vai kura konfiguracija nepielauj attieciga zemesgabala izmanto$anu atbilstosi apstiprinatajam
teritorijas planojumam, vai kuram nav nodroSinats pieslégums koplietoSanas ielai (celam).

Zemes starpgabali pamata ir izveidojusies zemes reformas rezultata. Uz to norada arf likumdevgjs®®: pec
zemes reformas pabeigSanas ir izveidojies ievérojams skaits zemes starpgabalu, seviSki lauku apvidos,
kuri zemes konsolidacija buitu izveidojami ka patstavigi izmantojamas zemes vienibas vai pievienojami
kadam no zemes starpgabalam pieguloSajam zemes vienibam, tad€jadi nodroSinot ari starpgabalu
izmantoSanu.

Pasvaldibu parvaldiba atrodas ievérojams skaits zemes starpgabalu — 11 329 zemes vienibas 13 482 ha
platiba®’. Lielakais zemes vienibu skaits ir Kraslavas novada pa$valdiba — 1406, Balvu novada
pasvaldiba — 1 062, AugSdaugavas novada pasvaldiba — 987 un Ludzas novada pasvaldiba — 951, kopa
veidojot gandriz 40 % no visu pasvaldibu starpgabaliem. Gandriz puse jeb 6 938 starpgabali ir
lauksaimniecibas un meZa zemes vienibas, kas veido lielako dalu platibas — 11 660 ha no visam platibam.
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Neskaidro situaciju ar starpgabaliem apstiprina arT pasvaldibu sniegtas atbildes pasSvaldibu aptauja.
Informacija par starpgabaliem ir uzkrata dalgji 32 pasvaldibas, savukart 10 pasvaldibas noradijusas, ka

dati ir pieejami mazak neka par 40 % vai datu nav.

Revizija verteta paSvaldibu atsavinasanas prakses atbilstiba ne tikai normativajiem aktiem, bet arT nemti
vera lietderibas aspekti par racionalu zemes izmantoSanu — vai piemerotais atsavinasanas veids ir
nodrosinajis, ka $ada darfjuma rezultata pasvaldiba ir sanémusi iesp&jami augstakus ienakumus, ka arf to,
vai zemes vienibas atsavinaSana ierobezotam pretendentu lokam noveér§ zemes sadrumstalotibu un

saimnieciski pamatotu izmantoSanu.

No kopa parbauditajiem 87 lauku apvidus zemes darfjumiem
15 zemes vienibam platiba no 1,33 ha lidz 35,04 ha
atsavinasanas bridi ir bijis noteikts starpgabala statuss, taja
skaita septinam zemes vienibam $ads statuss ir pieskirts jau
péc zemes reformas pabeigsanas®®.

Parbauditajos 10 darfjumos, kuros Tpasums ir ticis pardots ka
starpgabals, noteikts, ka tas atsavinams mutiska izsolé ar
augSupejosu soli. Visos Sajos gadijumos izsolei pieteicies
tikai viens no potencialajiem pretendentiem, kuriem ir
pirmpirkuma tiesibas uz $o Tpa$umu, un normativais akts®
nosaka, ka Sajos gadijumos Ipasums ir pardodams par
nosacito cenu.

Turklat vairakos gadijumos starpgabala statuss pieskirts tikai p&c privatpersonas atsavinasanas ierosinajuma

)

O
Starpgabala statuss —
nesamerigi lielas platibas,
atsavinasana bez konkurences.

sanemsanas pasvaldiba, veicot esosas patstavigas zemes vienibas sadaliSanu (skatit 11. un 12. att€lu).

- Pasvaldiba ir versusies persona ar lugumu [1]
sadalit pasvaldibai piekritigu zemes vienibu’’, kas piegul
§is personas Tpasumam, un [2] atdalito zemes vienibu
1,65 ha platiba atsavinat piegulosas zemes Ipasniekam.
Pasvaldiba sadalija Ipasumu un atdalitajai zemes vienibai
noteica starpgabala statusu’'* Revizija konstatéts, ka
lémuma pamatojuma nav noraditi kritériji, pec kuriem
Sads statuss pieskirts, jo gan pirms, gan p&c Tpasuma
sadaliSanas abam zemes vienibam ir nodroSinata piekluve
pasvaldibas celam un kopuma T1paSums atrodas
sasniedzama vieta’?.

11. attls. P&c privatpersonas ierosinajuma atdalitais starpgabals
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- Pasvaldiba, sanemot atsavinasanas
ierosinajumu par zemes vienibas” iegadi, pienemts
lemums sadalit pasvaldibai piekritigu Tpasumu divas
atseviSkas zemes vienibas— Sha un 5,4 ha. Péc
ipasuma sadaliSanas pasvaldiba atsavinamai zemes
vienibai ir noteikusi starpgabala statusu, tad€jadi no
izsoles dalibnieku loka izslédzot atsavinaSanas
ierosinataju, jo ta ipaSums nerobezojas ar atsavindmo
zemes vienibu. Uz TpaSuma pirkuma tiesibam pieteicas
viens no diviem pieguloso zemju 1pasniekiem, kurs to
ieguva par nosacito cenu. P& pusgada Tpasuma
ieguvejs zemes vienibu ir pardevis talak citai personai,
kuras 1pasSums nerobezojas ar konkréto zemes vienibu,
par 8 700 euro dargak neka to iegadajas no pasvaldibas.
: Sadas pagvaldibas ricibas rezultata ir ticis izveidots

e i Tpasums bez piekluves, lai gan atdalitais IpaSums
12. attels. Atdalita zemes vieniba — starpgabals. robeZojas ar paSvaldibai piekritigu zemi, kurai ir
nodrosinata piekluve.

Sadi pasvaldibas pienemtie lémumi nesniedz skaidru atbildi un saimniecisku pamatojumu starpgabala
statusa pieskirSanai, ka arT neparada, vai ir izvertétas alternativas iesp&jas izmantosanai vai atsavinasanai
atklata izsolg.

Sada pieeja ierobezo pasvaldibas iesp&jas iegit augstaku cenu par Ipasumu, jo tas netiek pardots atklata
izsol€ ar plasaku pretendentu loku. Revizija konstatéts, ka abos gadijumos nosacita cena bija zemaka par
l1dzigos darTjumos noveroto tirgus cenu. Par to liecina arT viena no Tpasumiem turpmaka atsavinasana par
butiski augstaku cenu.

Revizija konstatéts vel viens papildu aspekts darfjumos
ar starpgabaliem. Proti, ne vienm@r esosa starpgabala
atsavinaSana kadam no pieguloSo zemju 1pasniekiem
atrisina jautajumu par vienlaidus Ipasuma izveidoSanu
nodrosinot zemes funkcionalu konsolidaciju. Iemesls ir
gan zemes vienibu dazadie izmantosanas veidi Starpgabala atsavinasana
(pieméram, lauksaimnieciba un mezsaimnieciba), gan
zemes vienibu savstarpgjais novietojums un robezu
konfiguracija attieciba pret citiem pieguloSajiem
IpasSumiem (skatit 13. attlu). fragmentaciju.

piegulosas zemes Tpasniekam —
nenovers zemes vienibu
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- Pasvaldibai  piekritigo  zemes  vienibu
starpgabalu ierosin3jusi atsavinat persona, ar kuru
noslégts zemes nomas ligums, kas ir bijis speka art
Tpasuma atsavinasanas bridi. Pasvaldiba par 1pasuma
atsavinasanu rikoja mutisku izsoli starp zemes vienibai
piegulosajiem IpasSumiem. Pirma izsole beidzas bez
rezultata, jo nebija sanemts neviens iesniegums,
savukart uz otro izsoli IpasSuma sakuma cena
samazinata par 20 % un sanemts viens pieteikums,
taCu ne no sakotngja atsavinasanas ierosinatdja.
Rezultata zemes vieniba ir pardota otraja mutiskaja
izsolé  vienigajam  pretendentam, samazinato
atsavinasanas cenu palielinot par vienu izsoles soli.
Ar1 $ada riciba norada uz pasSvaldibu pielietoto
atSkirigo praksi, jo normativais akts paredz to, ka
piesakoties tikai vienam pretendentam, izsole netiek
rikota un tiek slégts pirkuma Iigums par nosacito cenu.
Tacu, vertgjot no zemes funkcionalas konsolidacijas
viedokla un vienlaidus paSumu veidosanas, mérkis nav
sasniegts, jo, lai gan Tpasumu ir iegadajies viens no piegulo$as zemes TpaSniekiem, tomér pec biitibas
starpgabals nav ticis likvidéts. Saja gadijuma, pasvaldibai atcelot starpgabala statusu un pardodot Tpasumu
atklata izsolg, ta iesp&jams vargja iegit lielakus ien€mumus, jo ta ir kopta lauksaimniecibas zeme.

Maldonas now.

13. attels. Starpgabala atsavinaSana, kas p&c biitibas neatrisina
TpaSumu fragmentaciju.

Ieprieks jau minéts, ka pasvaldibam ir atskiriga izpratne un prakse starpgabala statusa pieskirSana zemes
vienibam. So faktu apstiprina turpmak salidzinatas zemes vienibas, kas ir vértgjamas ka lidzigas platibas
un sasniedzamibas zina un kuras pasvaldibas ir pardevuSas gan ka starpgabalus, gan atklata izsolge,
nepieskirot zemes vienibam $adu apgrutinajumu (skatit 7. tabulu).

7. tabula Pasvaldibu atsavinatas zemes vienibas, bez nodro$inatas piekluves (attelus skatit 10.—12. pielikuma).

Zemes vieniba/
DarTjuma dati

Starpgabals Ja’™ Ja’s Ne’®
Platiba (ha) 2,98 1,55 1,75
Zemes lietoSanas mérkis lauksaimnieciba mezsaimnieciba mezsaimnieciba
Piekluve (~), km 0,07 0,150 0,400
Atsavinasanas veids par nosacito cenu atklata mutiska izsole atklata mutiska izsolé
Izsoles dalibnieku skaits 1 4 4
Sakuma cena (euro) 17 400 2931 6 564
Atsavinasanas cena (euro) 17 400 9031 16 164
Cenas pieaugums (euro, %) X 6 100 (208 %) 9 600 (146 %)
Sakuma cena, t.sk., mezaudze (euro/ha) 5839 1891 3751
AtsavinaSanas cena, t.sk., mezaudze 5839 5826 9236
(euro/ha)

Talakpardosana Ne Ja Ne

Aplukotie pieméri parada: lai gan nav tiesas piekluves, pasumus pardodot atklata izsol€, piesakas vairaki
pretendenti un atsavinasanas cena var vairakkart parsniegt sakotngjo (nosacito) cenu. Turklat konstatétie
gadijumi, kad pasvaldibu atsavinatos starpgabalus neilga laika posma pardod talak jau par daudz lielaku
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cenu, liecina, ka, pieSkirot TpaSumam starpgabala statusu, nav izvertets, vai pastavosas starpgabala
pazimes tiesam ierobezo TpaSuma patstavigu izmantoSanu. Revizija konstatéts, ka tikai tris starpgabalu
talak pardoSanas cena ir bijusi par 27 599 euro lielaka, neka pasvaldibas atsavinaSanas cena (skatit
13. pielikumu).

Turklat revizija parbaudito lauksaimniecibas un meza zemes darfjjumu dati liecina, ka Tpasumi, kuri ir
pardoti atklata izsol€ ar neierobezotu pretendentu loku 56 gadijumos to atsavinasanas cena vairakas reizes
parsniedz izsoles sakuma cenu — vidg&jais cenas pieaugums lauksaimniecibas zemei ir 31 %, bet meza
zemei — 80 %.

Pasvaldibam pienemot lémumu par atsavinasSanu, biitu nepiecieSams veikt zemes vienibu alternativu
izmantosanas iesp&ju izvert§jumu, nemot vera platibu, izvietojumu, atrasanas vietas potencialu,
piekluvi, kvalitati un citus raksturlielumus, paredzot iespgjamos risinajumus un sekas, lai iesp&ju robezas
nodrosinatu vienlaidus un saimnieciski pamatotu zemes Ipasumu izveides un iegiitu iespg&jami lielako
labumu

Neizpirktas lauku apvidus zemes noma un atsavinaSana

Revizija konstatéts, ka pasreiz€jais pirmpirkuma tiesibu reguléjums neizpirktam lauku apvidus
zem&m ierobeZzo pasvaldibu ricibas iesp€jas So TpaSumu parvaldiba. Ta ka normativais reguléjums
nenosaka zemes reformas pabeigSanas terminu $adam zemes platibam, pasvaldibas gadijumos, kad
zemes lietotajs neizmanto pirmpirkuma tiesibas, ilgstosi nevar piemérot nomas maksu atbilstosi tirgus
vertibai. Vienlaikus gadijumos, kad zeme netiek uzturéta atbilstoSi tas izmantoSanas meérkim, tas
vertiba samazinas un TpaSums tiek atsavinats par zemaku cenu. Turklat daudzos gadijumos
pirmpirkuma tiesiga persona pardod Sos TpaSumus talak, izmantojot pirmpirkuma tiesibas treSo
personu labuma nodroSinasanai.

Personam, kuram Valsts un pasvaldibu Tpasuma privatizacijas un privatizacijas sertifikatu izmantosanas
pabeigSanas likuma noteiktaja kartiba ir izbeigtas zemes lietoSanas tiesibas un ar kuru pasvaldiba ir
noslégusi zemes nomas ligumu, ir tiesibas izpirkt o zemi par IpaSuma nosacito cenu’’.

Saskana ar paSvaldibu iesniegtajiem datiem, pieme&ram, R&zeknes novada pasvaldiba ir 947,
Augsdaugavas novada pasvaldiba — 1532, Saulkrastu novada paSvaldiba — 75, Saldus novada
paSvaldiba — 164, Olaines novada paSvaldiba — 205, Valkas novada paSvaldiba —266 $adi ligumi.
Pasvaldibu riciba uz neizpirktajam lauku zem@m ir ierobezota, kamér pirmpirkuma tiesiga persona nav
atteikusies no TpaSuma iegades un partraukusi nomas ligumu.

Revidetajas pasvaldlbas 23 darTjumos atsavinatas 27 zemes vienibas personam, kuram ir plrmplrkuma
tiestbas uz Tpasumu. Sos TpaSumus tas ir tiesigas iegadaties bez izsoles par Ipa§uma nosacito cenu’®
Darfjumu analize liecina, ka daudzos gadijumos $adu Tpasumu nosacita cena bijusi zemaka par Vlde_]O
tirgus vertibu. Ipaumu cenas pieaugumu apliecina izsolu rezultati, kad izsoles rezultata cena var picaugt
pat vairak neka tris reizes.

Viens no pazeminatas ipaSuma vertibas iemesliem ir tas, ka §1s zemes vienibas ilgstosi nav apsaimniekotas
atbilstosa kvalitate. Normativaja akta” noteikta zemes nomas tipveida ligums paredz, ka nomnieks
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apnemas nodroSinat zemes vienibas lietoSanu atbilstoSi pasvaldibas noteiktajam nekustama ipaSuma
lietosanas mérkim, nepielaut augligas augsnes virskartas iznicinasanu vai tas kvalitates pasliktinasanos,
pasargat lauksaimnieciba izmantojamo zemi no aizaugSanas un citiem procesiem, kas pasliktina zemes
kultiirtehnisko stavokli, kopt un uzturét kartitba nomas lietoSana nodoto teritoriju (tai skaita celus,
melioracijas un apiudenoSanas sisteémas, tdenstilpes, tidensteces). Tom&r no revizija parbauditajiem
darfjumiem vismaz 90 ha var uzskatit par nekoptam platibam, kas veido 58 % no $adu darfjumu rezultata
pardotas zemes platibas.

Papildus minétajam atseviSkos gadijumos ir aktuals jautajums par pasvaldibas administrativo un finansu
izmaksu samérigumu, salidzinot ar giitajiem nomas ienémumiem no $iem Tpasumiem. Normativais akts®
paredz, ka nomas maksa $adiem IpaSumiem tiek aprékinata 0,5 % no Ipasuma kadastralas (fiskalas)
vértibas. Sada maksa ir zemaka neka visparéja karta slegtajiem zemes nomas ligumiem. Atseviskos
gadijumos $adas nomas maksas nesedz paSvaldibas nomas maksas administréSanas izmaksas. Pieméram,
Rézeknes novada pasvaldiba zemes vienibai 0,02 ha platiba (nomas ligums lidz 07.09.2027.) ar kadastralo
(fiskalo) vertibu pieci euro, zemes nomas maksa ir 0,03 euro gada. Cita gadijuma — meza zemes vienibai
2 ha platiba (nomas ligums Iidz 27.05.2029.) ar kadastralo (fiskalo) veértibu 190 euro, zemes nomas maksa
0,95 euro gada.

Pasvaldibu riciba ar neizpirktajam lauku zemém ir ierobezota, kamer pirmpirkuma tiesiga persona nav
atteikusies no TpaSuma iegades un partraukusi nomas ligumu.

Revizija konstatéts, ka 21 gadijuma pirmpirkuma tiesiga persona So IpaSumu pardevusi talak citai
personai par tadu pasSu vai dargaku cenu (kopa starpiba veido 170 196 euro, salidzinot ar pasvaldibas
atsavinasanas cenu). Viena gadijuma vértibas pieaugums parsniedz 200 %. Turklat vairakos gadijumos
samaksu par zemes iegadi dalgja vai pilna apmeéra pasvaldibai ir veikusi tresa persona, neiesaistoties
pirmpirkuma tiesigajai personai.

Pirmpirkuma tiesigajam personam pardoto ipasumu atkartota atsavina$ana — darfjumu skaits un
cenas

Ka zinojuma minéts, pirmpirkuma tiesibas uz ipaSuma iegadi ir vairakos gadijumos, taja skaita zemes
nomniekam, izsakot v€lmi izpirkt Ipasumu, Tpasumu iegadajoties blakus esoSa zemesgabala 1paSniekam.
2021.-2025.gadd nekustamo Tpasumu kategorija — lauksaimniecibas un meza zemes® — no 225
dartfjumiem, kad persona, kas iegadajusies pasumu no pasvaldibas, pardevusi to talak dazu meénesu, gada
vai divu gadu laika par tadu paSu, zemaku vai augstaku cenu (nemainoties JpaSuma lietoSanas mérkim,
platibai vai citam Tpasumu raksturojoSam parametram), 135 gadijumos atsavinasSanu veikusi pirmpirkuma
tiesiga persona (pirmpirkuma darjjumu talakpardoSanas darfjumu skaitu un cenas izmainas skatit
8. tabula).

8. tabula. Pirmpirkuma darfjuma talakpardoSana: cenas izmaina.

Pirmpirkuma tiesigas personas talak pardota Kopa _ _ - Periodano | Perioda no
dari . . o . o Lidz Lidz Lidz - -
arfjuma summas izmainas (%), salidzinot darfjumu - C _— — 6 Iidz 12 1 Iidz2

. - - B ", . meénesim 3 méneSiem 6 m&neSiem _ . .

ar pasvaldibas pardota darfjuma summu skaits meénesiem gadiem
0% (vienada ar pa§valdibas atsavinaSanas summu) 46 14 23 5 2 2
0,1-20% (vairak neka pasvaldibas darfjuma summa) 31 10 13 3 2 3
20-100% (vairak neka pasvaldibas darfjuma summa) 30 6 16 2 1 5
> 100% (vairak neka pasvaldibas darfjuma summa) 7 1 0 2 2 2
< 0 (mazak neka pasvaldibas darTjuma summa) 21 2 5 4 7 3
Kopa 135 33 57 16 14 15
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No minétajiem darfjumiem 68 Ipasumi pardoti talak par palielinatu cenu (salidzinot ar pasvaldibas
Tpasumu pardosanas cenu kopa 290 tiikstosi euro apmera). Turklat no 135 darfjumiem 19 gadijumos
zemes vieniba $aja perioda pardota atkaroti v€l vienu vai vairakas reizes.

Pasvaldibu zemes parvaldibas nepilnibas un to ietekme uz publiska ipasuma veértibu

Ieprieks veiktajas Valsts kontroles revizijas atseviskas pasvaldibas konstattas nepilnibas meza zemju
un degradéto teritoriju apsaimniekoSana, un atseviskam paSvaldibam Valsts kontrole sniedza
ieteikumus strategiskai ricibai. Sis revizijas rezultati liecina par lidzigu problematiku — dala
pasvaldibu parvaldiba esosas lauksaimniecibas zemes ilgstosi nav apsaimniekotas atbilstosi to
sakotngjam lietoSanas mérkim, un atseviskos gadijumos §is zemes ir transformé&jusas par meza

zemem.

Tas liecina, ka paSvaldibas ne vienmér veic visaptveroSu zemes izmantoSanas alternativu un to
finansialas ietekmes izvert§jumu un tas rada risku, ka publiska Tpasuma potencials netiek izmantots
merktiecigi un ilgtermina, ka arT apliecina nepiecieSamibu stiprinat stratégisku, uz datiem balstitu
zemes parvaldibas pieeju.

Valsti nav izstradata zemes politika, rezultata zemes parvaldiba notiek bez vienota stratégiska
skatijuma. Revidentu ieskata, tas var ietekmé&t to, kap€c pasvaldibas ir atSkiriga prakse
lauksaimniecibas un meza zemju atsavinasana.

Zemes parvaldibas likums®? paredz zemes izmanto$ana un aizsardziba ievérot noteiktus principus un
nosacijumus, tostarp, ka zemes Tpasnieks, valditajs un lietotdjs nerada zemei kait€jumu un ievéro
samérigumu starp sabiedribas vajadzibam un 1pasnieku tiesibam, zemes izmantotajs veic darbibas, lai
saglabatu zemes un augsnes kvalitati un novérstu tas degradaciju.

Attieciba uz zemes uzturé$anu un izmanto§anu normativais akts®® paredz pagvaldibam izstradat un ar
domes Iémumu apstiprinat tas paSuma un valdijuma esos$as neapbiivétas zemes un degradetas teritorijas
izmantoSanas iesp&ju izverte§jumu. Lai noteiktu iesp&jami labako izmantoSanas veidu, katras zemes
vienibas izvert€juma ir janem veéra dazadi kriteriji, pieméram, zemes kvalitate, izvietojums, blakus esoSo
Tpasumu stavoklis, teritorijas attistibas potencials u. c. bitiska informacija, kas pamatotu zemes
izmantoSanu un potenciali augstaku ieneémumu giisanu.

Revizija konstatéts, ka 1idzSingja pasvaldibu prakse ne vienmér ir nodroSinajusi, ka zemes ipaSumi ir
meérktiecigi parvalditi un uzturéti atbilstosa kvalitaté, nepasliktinot to stavokli. Darfjumu dokumentacija
konstatétais liecina, ka Tpasumi ilgstosi netiek uzturéti kartiba un zemes vai mezaudzes degradg€jas. To
apliecina arT Kadastra informacijas sisteémas dati, kad p&c ipaSuma iegades pirc€js ir mainijis zemes
lietoSanas mérki.

Ieprieks veiktaja Valsts kontroles revizija®* konstatéts, ka pasvaldibu darbs ar degradgtajam teritorijam

nav planots un mérktiecigs, jo pasvaldibas nav sagatavojusas pilnigu un aktualu ilgtermina neapbuivétas
zemes un degrad€tas teritorijas izmantosanas iesp&ju izvertejumu, ka to nosaka Zemes parvaldibas likuma
noteiktas prasibas, kas ir speka kops 2016. gada®. Izvertgjumi sagatavoti tikai tabulas formata bez analizes
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par zemes pasreiz€jo izmantosanu, attistibas iesp&jam, nepiecieSamajam investicijam vai potencialajiem
ienémumiem, ka arT tie netiek regulari aktualizéti. Revidétajam pagvaldibam® sniegts ieteikums
nodrosinat sistematisku pieeju degradgto teritoriju apsaimniekosanai atbilstos$i normativo aktu prasibam.

Tapat revizija®’ sniegts ieteikums Viedas administracijas un regionalas attistibas ministrijai nodrosinat,
ka pasvaldibas nosaka ekonomisko specializaciju, atbilstosi regiona attistibas iesp&jam un vietgjai
uznémgéjdarbibas videi. Specializacijas noteikSana ir bitiska ari pasvaldibu Tpasuma esoSo nekustamo
IpasSumu attistiba, jo ta lauj meérktiecigi planot teritoriju izmantoSanu, prioritiz€t ieguldijumus un
nodrosinat, ka nekustama Tpasuma attistiba tiek virzita uz nozaré€m un teritorijam ar augstako izaugsmes
potencialu. Sada pieeja palidzétu novérst fragmentétu Iémumu pienemsanu un veicinatu pasvaldibas
teritoriju attistibu.

Revidéjamaja laika posma pasvaldibas kopuma veikuSas 3003 lauksaimniecibas zemes darfjumus,
pardodot 10 366 ha. Revizijas izlasé ieklauto darfjumu raksturojumu pec atsavinasanas ierosinataja,
zemes platibas un sastava skatit 9., 10. un 11. tabula.

9. tabula. Lauksaimniecibas un meza zemes darfjumu izlase p&c Ipasuma atsavinasanas ierosinataja.

lerosinatajs Lauksaimniecibas zeme Meza zeme Kopa
Zemes Platiba | Ien@mumi Zemes Platiba len@mumi Ten@mumi
vienibas (ha) (euro) vienibas (ha) (euro) kopa (euro)
(skaits) (skaits)
Pasvaldiba 31 266,3 1325 664 20 628,3 7239 648 8565312
Argjs pieprasijums®® 10 51,2 219 991 1 1,7 16 164 236 155
Pirmpirkuma tiesiga persona, taja 35
skaita:
uz lauku apvidus zemes iegadi 26 154,4 458 674 1 4,5 21100 479 774
uz zemes starpgabala iegadi 9 57,2 177 230 2 12,2 33311 210 541
Kopa 76 529 2181559 24 646,7 7310223 9491782

Nemot véra lauksaimniecibas un meza zemes nozimigumu pasvaldibu Ipasumu portfeli un to ievérojamos
atsavinasanas apjomus, revizija analizéts ari pardoto IpaSumu stavoklis. Dala paSvaldibu Tpasuma vai
valdijuma esos$as lauksaimniecibas zemes ilgstosi nav apsaimniekotas atbilstosi to sakotn&jam lietoSanas
mérkim, un atseviskos gadijumos §1s zemes ir transform&jusas par meza zemeém.

No parbauditajiem lauksaimniecibas zemes atsavinasanas
darfjumiem 47 lauksaimniecibas zemes vienibas 352 ha platiba ir
vert€jamas ka nekoptas, par 18 zemes vienibam 221 ha platiba
sertificéta vertétaja vertejumos noradits, ka labakais zemes
izmantoSanas veids ir meZsaimnieciba. Tas liecina, ka Sie ipaSumi
nav ilgstoSi izmantoti un uzturéti atbilstosa stavokli un pasvaldibas
ir pielavusas So zemju kvalitates pasliktinasanos, kas ir pretruna ar
labu parvaldibu. Vienlaikus paSvaldibas $adi 1paSumi véelak
atsavinati par salidzinoSi augstu cenu, tatad aizaugSanas process
pats par sevi ne vienmer rada finansialus zaud&jumus.

221 ha lauksaimniecibas
zemei labakais izmantoSanas
) L S o veids vertejuma noradits —
Devinas lauksaimniecibas zemju tirgus novertgjumos, kuru
atsavinasanu ir rosinajusi pati pasvaldiba, atseviski ir noverteta
mezaudze. Vertejumos noradits, ka labakais zemes izmantoSanas
veids ir meZsaimnieciba. Tatad §is lauksaimniecibas zemes ilgstosi
nav apsaimniekotas un to lietoSanas meérkis péc bitibas ir
mainijies. Ari izsolu rezultati liecina, ka S$adus Tpasumus
iegadajusies komersanti, kuru saimnieciska darbiba ir saistita ar

mezsaimnieciba.
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mezsaimniecibu, turklat to atsavinaSanas cena izsoles gaita
parsniedz tipiskas tirgus cenas Ilidzigi ka meza Tpasumu
atsavinasanas darfjumos.

10. tabula. Revidéto pasvaldibu pardoto lauksaimniecibas zemes darjjumu profils.

Zemes Kopgja LIz Mezs Kriimajs Pargjas
Platiba atbilstosi lieluma kritérijam® vienibas platiba (ha) (ha) (ha) zemes
(skaits) (ha) (ha)
Kopgja platiba 11dz 2,999 ha, taja skaita LIZ 31 50,6 35,63 4,43 6,07 4,5
Kopgja platiba vienada/lielaka par 3 ha, taja skaita 11 88,2 13,21 32,8 30,66 11,5
LIZ 11dz 2,99 ha
Kopgja platiba vienada/lielaka par 3 ha, taja skaita 34 390,2 227.8 61,2 81,84 19,2
LIZ vienada/liclaka par 3 ha
Kopa: 76 529 276,6 98,5 118,6 35,2

Pasvaldibas nav konstateéta prakse analiz€t lauksaimniecibas un meza
zemes izmantosanas iespéju alternativos scenarijus, pieméram, zemi
iznomat lauksaimnieciskai darbibai, mérktiecigi parveidot par meza
zemi, saglabat vai atsavinat. Lidz ar to nav iesp&jams parliecinosi spriest
par to, vai konkrétaja situacija lauksaimniecibas zemes aizaugSana
radijusi lielakus vai mazakus ien@émumus, neka biitu iesp&ams git,
izveloties citu parvaldibas risinajumu. 85 % ien@mumu ir no meza

Tpasumu atsavinasanas dati liecina, ka lielakie iendmumi no pasvaldibu ~ IPasumu atsavinasanas

ierosinatajiem atsavinasanas darfjumiem tiek giiti no meza ipaSumiem, un
tie veido 85 % no kopgjas ienémumu summas. Tas liecina par tendenci
atsavinat finansiali veértigakos Tpasumus.

11. tabula. Revidéto paSvaldibu pardoto meza zemes dalijums péc platibas.

Meza zemes vienibas platiba Zemes vienibu skaits (gab.) Kopégja platiba (ha)

Lidz 4,99 ha 6 18,11

No 5 ha Iidz 9,99 ha 1 9,76

No 10 ha lidz 19,99 ha 8 102,23

No 20 ha 1idz 49,99 ha 3 83,57

No 50 ha 1idz 99,99 ha 4 303,99

Virs 100 ha 1 129,08
Kopa: 23 646,74

Valsts kontrole 2024. gada veiktaja revizija’® par pa$valdibu mezu apsaimniekoSanu piecas izlasé
ieklautajas pasvaldibas®' konstatgja, ka pasvaldibu Tpaguma un valdijuma ir ievérojams apjoms nekoptu
lauksaimniecibas un meza zemes ipaSumu. Revizijas rezultata Valsts kontrole izstradaja pasvaldibam
paSnovertejuma anketu ricibai ar meZa resursiem, kas vienlaikus ir arT paliginstruments saimnieciski
pamatotu [émumu pienemSana par nekoptajam platibam. PaSvaldibam tika liigts iegtt datus, lai varétu
identificet platibas, uz kuram potenciali varétu biit izaudzis mezs un veikt apsekoSanu, lai pasvaldibas
varétu pienemt lémumus par ricibu ar ipaSumiem. Pasvaldibam tika sniegts ieteikums apsekot un fiksét
stavokli visos Tpasumos, kuros potenciali varétu biit izveidojusas meZaudzes, un pienemt lémumu par
talako ricibu ar So resursu. leteikumu ievieSanas rezultata pasvaldibas ir uzsakuSas vertét pasumu
stavokli, savukart divas ir noteikti pasumi, kuros atradas ieprieks neuzskaititas mezaudzes.

Pozitivi, ka $aja revizija vairakas pa$valdibas®® pauda viedokli, ka sava darbiba ir némusas véra ieprieks
minétaja revizija sniegtos ieteikumus un ir uzsakusas ne tikai mérktiecigaku mezu apsaimniekoSanu, bet
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gan ar1 nekoptu un aizaugusu lauksaimniecibas zemju apzinasanu. Tatad paSvaldibas apzinas $adas ricibas
nozimigumu. Pieméram, AugsSdaugavas novada pasvaldiba revizija informéja, ka:

ir uzsakusi vertét izdevigako modeli aizauguso lauksaimniecibas zemju platibu apsaimniekosanai, ka
alternativas minot pakalpojuma pirksanu apauguma nonemsand vai atstat to ka zemes nomnieka
pienakumu, samaksdjot pasvaldibai skeldas vertibu. Savukart lauksaimniecibas zeme, uz kuras jau ir

konstatéts mezs, tiks turpinats audzet mezu®>.

Pasvaldibu nekustama ipasuma noveértésana — tirgus darfjjumu datu ietekme uz paSuma
atsavinaSanas cenu

Nekustamo ipasumu tirgus veértibas noteikSanas precizitati ietekmé visu valsti registréto nekustamo
Ipasumu darfjumu cenu atbilstiba faktiskajai situacijai. Pastav risks, ka paSvaldibu atsavinasanas
darfjumos netiek iegtita iesp&jami augstaka cena par atsavinamo Ipasumu, Ipasi IpaSumu atsavinaSanas
darfjumos bez izsoles, kuros sertificéta vertetaja noteikta nekustama ipaSuma tirgus vertiba klist par
galveno cenu orientieri.

Normativais akts” paredz, ka atsavinaSanai paredzéta nekustama IpaSuma novértéSanai pasvaldiba
pieaicina vienu vai vairakus sertific€tus vertétajus. Pamatojoties uz sertificéta vertetaja noteikto tirgus
vertibu, pasvaldibas mantas novertésanas komisija nosaka TIpaSuma nosacito cenu.

Atsavina$anas darTjumu analize liecina, ka viena’ no 21 apjoma ieklautam pasvaldibam Tpasuma nosacito
cenu noteikusi pasvaldibas komisija, kuras sastava ir ar1 divi nekustamo IpaSumu vertétaja asistenti un
Valsts zemes dienesta darbiniece. Pasvaldiba paskaidroja, ka. nemot véra lietderibas apsvérumus un to,
ka novertejuma izmaksas atseviskos gadijumos var sasniegt lidz vienai tresdalai vai pat pusi no nosacitas
cenas vai nekustama ipasuma registracijas izmaksam, mazu objektu nosacito cenu nosaka Dzivojamo
maju privatizacijas un ipasuma atsavinasanas komisija.

Valsts kontrole 2024.gada revizija, vértgjot piecu pasvaldibu ricibu meza apsaimniekosana,”® konstatgja
butiskas atskiribas starp Tpasuma sakotng&jo veért§jumu un izsol€ nosolito cenu. Aptaujas dati $aja revizija
liecina, ka 29 % paSvaldibu uzskata, ka sertific€tu vertetaju izmantotas metodes, salidzinamie darfjumi un
pienémumi “vienmeér” ir atbilstosi, savukart 19 % pasvaldibas uzskata, ka sertific€tu vertétaju novertejumi
ir atbilstoSi “dazkart” vai “reti”, sniedzot komentarus — vertétaji kavé terminus, jalabo matematiskas
kludas, tiek izmantota novecojusi informacija par aktualajiem darfjumiem, vertgjuma termins tiek noteikts
se$i ménesi, nekorekti izveleti salidzinamie objekti, zemes veértiba ir noteikta zemaka par universalo
kadastralo vertibu, trikst sertificeétu mezaudzu vertétaju, tiek samazinata cirsmas pelnas procentuala
likme, iznomajot nelielas platibas uz vasaras sezonu, vertétaja izmaksas 3-6 reizes parsniedz nosolito
nomas maksu u.tml.

AtsavinaSanas darjjumu analize liecina, ka viena gadijuma paSvaldiba, apSaubot sertificéta vertetaja
noteikto Tpasuma tirgus vertibu, pasitija otru vertejumu, rezultata piemérojot par 30 % lielaku Tpasuma
tirgus vertibu. Vairakas pasvaldibas aptauja noradija, ka vertejumi var bitiski atSkirties un reizém tiek
piesaistits cits vertetajs. Piemeéram, viena gadijuma paSvaldiba apSaubija sakotn€jo vertgjumu un
piesaistija vél divus vertetajus. Ta ka vertétaju sniegtie vertejumi biitiski atSkiras, pasvaldiba versas
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Revizija analizgjot pasvaldibu nekustamo Tpasumu atsavinasanas darjjumus, redzamas bitiskas atSkiribas
starp TpaSumiem noteikto tirgus vertibu (un no tas atvasinato izsoles sakumcenu) un cenu, par kadu
Tpasumi tikusi pardoti. Uz minéto norada:

- paSvaldibu nekustamo Tpasumu atsavinasanas darfjumu elektronisko izsolu datu rezultati, kad izsoles
beigu cena parsniedz 1pasSuma sakumcenu. Elektronisko izsolu pasvaldibu darjjumu atsavinasanas
cenu analize liecina, ka no pirmas kartas izsolém, 28 % izsolu TpaSuma atsavinasanas cena bija par
20 % lielaka neka 1paSuma sakumcena, no tam 13 % izsolu paSuma atsavinaSanas cena parsniedza
sakumcenu vairak neka divas reizes (bija liclaka par 100 %);

- tas, ka dalu pasvaldibu atsavinato zemes Ipasumu divu gadu laika pardod talak par iev€rojami
augstaku cenu. Saskana ar Valsts zemes dienesta darjjumu datiem no pasSvaldibu pardotajiem zemes
IpaSumiem 2021.-2025.gada apmeram 10 % IpaSumu ir pardoti talak citai fiziskai vai juridiskai
personai, nemainoties Valsts zemes dienesta Kadastra datos noraditajam zemes raksturojumam
(lietoSanas merkim, platibai, sastavam). Pieméram, no 90 lauksaimniecibas un meza zemes
Tpasumiem, ko pasvaldibas pardeva izsol€, 34 pasumi pardoti talak citai personai (tostarp 23 paSumi
viena l1idz seSu ménesSu laika ar vairak neka 20 % cenas pieaugumu (skatit 14. pielikuma)). Vairakos
gadijumos zemes vieniba $aja perioda pardota atkartoti vél vienu vai vairakas reizes. Kop&ja cenu
starpiba Sajos darTjumos ir 570 tiikstosi euro.

Lai gan biutiski cenas pieaugumi izsol€s var rasties objektivu faktoru dél, piemeram, retu ipasumu
segmenta, Tpasi augstas konkurences apstaklos, pircgju stratégiskas ricibas vai tirgus cikliskuma rezultata,
revizija konstatetie gadijumi, kad Tpasumi izsol€s tiek nosoliti par krietni augstaku cenu vai 1sa laika péc
atsavinasanas tiek atsavinati talak ar ievérojamu cenas pieaugumu, norada uz indikacijam par parak lielu
piesardzibu sakotngja Ipasuma tirgus cenas vertejuma ka vienu no faktoriem $ados darijumos.

Uz problémam nekustamo Tpasumu tirgus datu kvalitaté norada nozares specialisti. Sertificéti vertétaji
tirgus analizé balstds uz zemesgramata registrétajiem atsavinasanas darfjumiem un “Cenu bankas™’
datiem, ta¢u Ekonomikas ministrijas 2024. gada informativaja zinojuma®® noradits uz tendenci
zemesgramata neuzradit patieso darjjuma cenu, 1pasi darjjumos bez hipotekara kredita piesaistes. Saskana
ar biedribas “Latvijas Nekustamo Tpasumu darfjumu asociacija” datiem aptuveni 30 % darfjjumu notiek
par “neticamam” cenam, regionos §is Tpatsvars sasniedz pat 40-50 %. Latvijas Bankas dati rada, ka
starpiba starp TpaSuma cenu sludinajuma un zemesgramata registréto cenu var sasniegt 10—40 %, bet

atseviskas pilsétas — pat 60-80 %.

Ka galvenie motivéjoSie faktori patiesas darjjuma vértibas neuzradiSanai tiek minéta pardeveja interese
samazinat kapitala pieauguma nodokla ietekmi un pirc€ja interese mazinat valsts nodevu par Tpasuma
tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata, kas Latvija, ekspertu vertejuma, ir liela, salidzinot ar situaciju
Igaunija un Lietuva”. Sada prakse kroplo tirgus datus un pagumiem nav iesp&jams noteikt patiesas tirgus
vertibas, kuras nepiecieSamas veértétajiem, pasi teritorijas ar nelielu darjjumu skaitu. Ministru kabinets
uzdeva Tieslietu ministrijai sadarbiba ar FinanSu ministriju Iidz 01.09.2028. iesniegt priekslikumus, ka
veicinat nekustama Ipaguma tiesibu nostiprinasanas izmaksu samazinajumu zemesgramata'®.
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Ka efektivak atsavinat pasvaldibu funkciju nodroSinasanai nevajadzigos ipaSumus?

Izsoles veida izveéle un atsavinasanas instrumentu izmanto$ana

Ja paSvaldiba ir pienémusi l@mumu par publiska Tpasuma atsavinasanu, ir butiski nodro$inat, lai
atsavinasanas process tiktu stenots savlaicigi, merktiecigi, ar iesp&jami lielako labumu. Pasvaldibu
riciba ir vairaki atsavinasanas instrumenti, kas lauj paplasinat potencialo dalibnieku loku nekustamo
IpaSumu izsol€s un veicinat cenu konkurenci.

Revizija konstatéts, ka Sie instrumenti netiek izmantoti sistematiski un pilna apjoma, jo ne visas
pasvaldibas tos izmanto. Sadu instrumentu mérktieciga neizmanto$ana, apvienojuma ar ierobeZotu
publiskaja telpa pieejamo informaciju par nomai vai iegadei pieejamajiem pasvaldibu ipasumiem,
mazina tirgus dalibnieku informétibu, ierobezo konkurenci izsolu procesos un lidz ar to samazina
potencialos pasvaldibu ieneémumus no publisko aktivu atsavinaSanas.

Pasvaldibam ir pienakums Tpasumus pardot par iesp&jami augstako cenu, nodrosinot lietderigu ricibu ar
publiskajiem resursiem'’!. Ievérojot normativajos aktos noteiktos iznemumus, publisku personu mantas
atsavina$anas pamatveids ir mantas atsavinasana izsolg.'”> Izsole var biit mutiska, rakstiska, jaukta
(mutiska un rakstiska) vai elektroniska'®.

Pasvaldibu sniegtie dati liecina, ka 2021.-2025. gada vidgji 60 % pasvaldibu visu kategoriju Tpasumu
atsavinasana pamata izmantoja elektroniskas izsoles. Saskana ar elektronisko izsolu atvertajiem datiem
no 2021. gada Iidz 2025. gadam pasvaldibas kopa organizgjusas 9 304 elektroniskas izsoles, no kuram
46 % izsoles beidzas bez rezultata, 55 % izsolu rezultata atsavinati 5 017 IpaSumi 88 miljonu euro vertiba,
kas ir par 20 miljoniem euro vairak, salidzinot ar ipaSumu izsoles sakumcenu.

Lai arfm katru gadu

elektronisko izsolu skaits

pieaug, vidgji 18 % N

pasvaldibu pamata =
izmantoja mutiskas izsoles,

tikpat (18 %) pasvaldibu

izmantoja  abus  izsolu

veidus (skatit 14. att€lu). ACE [ [
Izmantoto izsoles veidu ! 1
katra pasvaldiba pa
- Zemes Ipasumu atsavinisana Nedzivojamo &ku. telpu atsavinasana Dzivojamo &ku, dzivok]u atsavinasana
nekustamo Tpasumu o e
e _ ® Galvenokarn elekironiska izsole = Galvenokirt mutiska vai rakstiska izsole
kategorl_] am Skatlt Gan elektroniska. gan mutiska/rakstiska izsole Darijumm veids nav bijis

7. pielikuma.
14. attels. Pasvaldibas izmantotais izsoles veids pa Tpasumu kategorijam 2021.-2025. gada.

Septinas pasvaldibas Ipasumu atsavinaSanai pamata izmanto mutiskas izsoles (skatit 12. tabulu). Kopa §1s
pasvaldibas piecos gados veikuSas 1 500 Ipasumu atsavinaSanas darfjumus 13 miljonu euro vértiba
(ietverot IpaSumu atsavinaSanu pirmpirkuma tiesigajam personam bez izsolém).
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12. tabula. Pamata izsolu veids pa§valdibas pec pa§valdibu sniegtas informacijas'®.

Pamata mutiskas izsoles Gan mqtlska.s, Pgmatﬁ.
gan elektroniskas izsoles clektroniskas izsoles
Aluksnes, Balvu, Bauskas, | Aizkraukles, Augsdaugavas, = Adazu, Césu, Jelgavas, Kuldigas, Kekavas, Liepajas,
Gulbenes, Livanu, Ludzas, Dienvidkurzemes, Dobeles, = Limbazu, Madonas, Marupes, Ogres, Olaines, Rézeknes,
Preilu novada pasvaldiba Jekabpils, Kraslavas, Ventspils, = Ropazu, Salaspils, Saldus, Saulkrastu, Siguldas,
novada pasvaldiba, Daugavpils un | Smiltenes, Talsu, Tukuma, Valkas, Valmieras novada un
Jelgavas valstpilsétas pasvaldiba Jarmalas, Rézeknes, Rigas, Ventspils valstspilsétas
pasvaldiba

Pasvaldibas mutiska izsole 2021.-2025. gada vairaku simtu tukstoSu euro veértiba atsavinajusas gan
mazvertigus Ipasumus — slikta stavokli esoSus pasvaldibas dzivoklus, sktiniSus, mazas zemes platibas, gan
p&c vertibas nozimigus Ipasumus — nedzivojamas &kas (bijusas administrativas €kas), lauksaimniecibas
zemes un me~a Tpasumus'?®. Piemerus ar IpaSumiem, kuri virziti atsavinasanai mutiska izsol& un izsoles
rezultatu, skatit 13. tabula.

13. tabula. Mutiska izsol€ pasvaldibu atsavinati nekustamie Tpasumi un izsoles rezultats.

IpaSuma Izsoles Izsoles
veids IpaSuma raksturojums sakumcena, euro rezultats
Skola”, Ziguru pagasts — 2,037 ha (taja skaita mezaudze 81 400 IpaSums nav pardots'%°
0,91 ha), skolas ¢ka 2519,2 m?
Bijusas “Sutru pamatskola”, Sutru pagasts — 3,1980 ha, skolas ¢ka, 27 400 Pardots vienigajam
sl_(l(()las dzivojama maja, pagrabs, noliktava, $kiini pretendentam par 28 400 euro
ckas
Zemes vienibas 1,6 ha platiba un zemes vieniba 15,18 ha 176 700 Pardots vienigajam pretendentam
Cits platiba, uz kura atrodas smilts-grants un smilts karjers ar par 179 700 euro

810,71 tiikstosi m> smilts-grants kraju, 790,04 tiksto$i m?
smilts kraju

Neapbiivéts zemesgabals Prohorova iela 13, Jelgava 9,5 ha 221000 Pardots vienigajam izsoles
p dalibniekam par 222 000 euro
emes -
vienibas | Zemes vieniba “Eglaine 17, Pededzes pagasta 44,2 ha 418 324 (pirma Ipasums pardots tresaja izsole
platiba ar mezaudzi izsole) 334 659 par 335 659 euro

(tresa izsole)
Lai arT normativais akts'®” no 2023. gada 1. jiilija pielauj nomas tiesibas noskaidrot elektroniska izsolg,
sadu iesp€ju izmantojusas vid€ji 23 % pasSvaldibu. Praksé pasvaldibas nomas tiesibas biezi noskaidro
mutiska izsol€, tostarp gadijumos, kad tiek izsolitas nomas tiesibas uz sabiedribai nozimigiem
nekustamajiem TpaSumiem un dazadiem publiska labuma projektiem. Pieme&ram, mutiska izsolg ir
izsolitas nomas tiesibas uz 18. gadsimta koka arhitekttiras ansambli “Ungurmuiza”, nekustamo tpasumu
“Piebalgas pamatskola”, objektu ilgstoSas socialas apriipes un socialas rehabilitacijas pakalpojuma
sniegSanai uz 15 gadiem, uz dalu no paSvaldibai piederoSas pils telpam, uz 1paSumu, kura lietoSanas
mérkis ir sportam un atpiitai aprikotas dabas teritorijas izveide, taja skaita daudzfunkcionalu ttrisma,
atpiitas, viesnicu un SPA kompleksu ierikosana ar teritorijas labiekartosanu.

Izlas€ ieklauto pasvaldibas darfjjumu analize liecina, ka gadijumos, kad pasvaldiba nav ieprieks definéts
izsoles veids visiem vai konkréta veida nekustamajiem Tpasumiem un praks€ izmanto dazadus izsolu
veidus, pasvaldibu lémumos par TpaSumu atsavinasanu vai nomu netiek sniegts pamatojums konkréta
izsoles veida izvélei.
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Vairakas pasvaldibas, skaidrojot mutiskas izsoles izvéli, mingja $adus apsvérumus — elektroniskas izsoles
var ierobezot dalibu personam ar zemakam digitalajam prasmém vai bez iemanam valsts elektronisko
izsolu platformas izmantoSana; dzivoklu izsol€s objekti sakotngji tiek piedavati mutiska izsol€, lai pec
iesp&jas nodroSinatu vietgjo iedzivotaju lidzdalibu izsole.

Revidenti piekrit, ka dzivoklu atsavinasanas gadijuma var but gadijumi, kad noteiktai mérka grupai
pieejamakas butu mutiskas vai rakstiskas izsoles, tacu Sajos gadijumos izsoles veids biitu janosaka
pasvaldibas tiesibu akta. Pargjos gadijumos, Valsts kontroles ieskata, pasvaldibas biitu jariko elektroniskas
izsoles, lai veicinatu konkurenci un mazinatu administrativo slogu, jo:

- salidzinot divu pasvaldibu mutisko izsolu rezultatus ar elektronisko izsolu rezultatiem, konstatets,
ka gadijumos, kad izsole noslédzas ar ipasuma pardosanu, elektroniskas izsoles ir aptuveni par
30 % efektivakas neka mutiskas izsoles;

- samazinas pasvaldibas administrativais (cilvékresursu un finansu) slogs — paSvaldibai nav
jaorganize izsoles klatieng, nav javeic dalibnieku registracija, izsoles procesa protokoléSana;

- elektroniskas izsol@s tiek nodrosinata procesa caurskatamiba un pieradamiba, automatizeta
procesa fiks€Sana, kas mazina klidu un parpratumu risku, nodrosinot vienotu procediiru visiem;
dalibnieku identifikacija notiek ar drosiem autentifikacijas lidzekliem;

- izsole ir pieejama plaSakam interesentu lokam, jo daliba iesp&jama no jebkuras vietas. Plasaks
dalibnieku loks un &rtaka piekluve palielina konkurenci. Dalibnieki var iesniegt solfjumus ilgaka
laika perioda (ap 30 dienam), kas veicina izsvertus 1émumus un mazina dalibnieku savstarpgjas
vienoSanas risku, jo solfjumi tiek iesniegti un fikséti automatizeti bez tieSas savstarp€jas
mijiedarbibas.

Informacijas pieejamiba par izsolém un nomas iespéjam

Pasvaldibas atbilsto$i normativajos aktos'®® noteiktajam publicé informaciju par nekustamo Tpasumu
izsolém, iznomatajiem Tpasumiem un pasvaldibas nomatajiem Tpasumiem. Informaciju par tuvaka laika
organiz&tam nekustamo Tpasumu izsolém pasvaldibas publicg oficialaja laikraksta “Latvijas Ve&stnesis”,
pasvaldibas timeklvietn& un elektronisko izsolu gadijuma — elektronisko izsolu vietné.

Atskiriba no 1paSumu atsavinaSanas, paSvaldibam nav pienakuma publicét sludinajumu par nekustama
IpaSuma nomas tiesibu izsoli oficialaja izdevuma “Latvijas Ve&stnesis”. Lidz ar to gadijumos, kad
pasvaldiba publice informaciju tikai sava timeklvietné un nomas tiesibu izsole tiek organizéta mutiska
izsolg, informacijas pieejamiba potencialajiem nomniekiem ir ierobeZota. Pieméram, Bauskas novada
pasSvaldiba nomas tiesibas, tostarp lauksaimniecibas zemes izsola tikai mutiskas izsol€s, informaciju
publicgjot paSvaldibas timeklvietné.

Valsts kontrole aptauja pasSvaldibu iedzivotaju padomém uzdeva jautdjumu: vai informacija par

pasvaldibas nekustamo TpaSumu izmantoSanu, iznomasanu un atsavinaSanu ir viegli pieejama, pietickama

un aktuala? Respondenti noradija uz neviennozimigu, drizak nepietickamu sabiedribas informétibas
[39-241

Iimeni. Aptauja 30,9 % respondentu atbild€ja pozitivi (atbildes “ja” vai “drizak ja”), 42,7 % — negativi
(“n&” un “drizak ne”).

Respondentu komentari norada uz praktiskiem piekluves un parskatamibas trikumiem, piem&ram: “majas

29 ¢

lapa griiti atrast, ja specialists neparada”, “novada pasvaldibas majas lapa griti atrodama informdcija”,
“jabut pieejamam sarakstam un kartem”, “nav vienotas informativas bazes vai kartéjums ar iespéju, kurus
pasvaldibas ipasumus biitu iespéjams iegadaties, iznomat”, “ligums izveidot interaktivu karti ar
nekustamajiem ipasumiem”, “Ir pilnigs informdcijas trikums, par informdcijas sléepsana, lemumi tiek
pienemti bez sabiedribas iesaistes”, “‘javeicina sabiedribas informétiba par pasvaldibu éku noslodzi un
pieejamajiem ipasumiem iznomasanai - idedald varianta janodrosina éku un telpu katalogs, kur var redzét
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kadas telpas un kadi ipasumi kadiem merkiem ir pieejami iznomasanai”, “Cilvékiem nav pieeja

informacijai ne avizes, ne interneta, ne visi lieto internetu”.

Revizija izlases veida analizéta pasvaldibu timeklvietnés publiskotd informacija par pasvaldibas
nekustamajiem Tpasumiem un konstatéta atskiriga pieeja un informacijas detalizacija. No izlas€ ieklautas
21 paSvaldibas lielakoties paSvaldibas timeklvietné publicé informaciju tikai par konkréta bridi
atsavinamiem 1paSumiem, astonas paSvaldibas — par visiem TpaSumiem, kas potenciali ir pieejami
jebkuram interesentam. Tris pasvaldibas timeklvietné izmantojusas vizuali saprotamus un lietotajiem
draudzigus risinagjumus IpaSumu atspoguloSana, publicgjot interaktivas kartes ar informaciju par
paSvaldibas Tpasumiem. Tie, Valsts kontroles ieskata, butiski atvieglo informacijas pieejamibu un atbilst
labas parvaldibas principiem.

Lai piesaistitu péc iesp&jas vairak interesentu, Valsts kontrole aicina pasvaldibas aktivak izmantot
Latvijas Investiciju un attistibas agentiiras uzturéto timeklvietni www.liaa.business.gov.lv, kura
pasvaldibas var publicét sludinajumus par investiciju komercobjektiem — atsavinasanas un nomas
piedavajumiem.

Ipasumu izmanto$anas un atsavinasanas izaicindjumi, kas prasa atSkirigus risinadjumus

Ka bitisku skérsli nekustamo IpaSumu atsavinasanai vai iznomaSanai pasvaldibu aptauja vairakums
pasSvaldibu noradija 1paSumu tehnisko stavokli. 34 pasvaldibas mingja sliktu TpaSumu tehnisko stavokli,
kas prasa ar Tpasuma potencialo vertibu nesamérigus ieguldijumus, savukart 11 pasvaldibas noradija uz
tirgus un pieprasijuma faktoru, proti, ka TpaSuma tirgus vertiba neatbilst pieprasijumam vai konkrétaja
teritorija trukst potencialo interesentu.

Mingtie faktori visbiezak raksturo problematisko Tpasumu grupu, kura ietilpst ipasumi ar ierobezotam
izmantoSanas vai atsavinasanas iesp&jam tehniska stavokla vai nepieciesamo ieguldijumu d&l. Pieméram,
IpaSumi, kas faktiski jau ir grausti, bijuSas administrativas €kas (kultliras nami, skolas), ka ar1 slikta
stavoklt esoSi dzivokli un kultiirveésturiskas €kas (pilis, muizas).

Valstl nav pieejami dati par visiem S$adiem Tpasumiem. Pasvaldibu aptauja tikai devinas pasvaldibas
noradija, ka pasSvaldiba ir €kas, kas ilgstosi (divi gadi un vairak) nav izmantotas, bet ir potenciali
izmantojamas vai atsavinamas un sniedza piemérus. Taja pasa laika iedzivotaju padomes un nevalstisko
organizaciju parstavji aptauja ming€ja virkni pasvaldibu Tpasumu, kuri ilgstosi stav neizmantoti. Revizija
tikSanas laika vairakas pasvaldibas noradija uz ipaSumiem, kuriem tiek mekl&ti risinajumi to
izmantoSanai, ka arT labos piemérus, kad pasvaldibas ir atradusas TpaSuma pielietojumu, tostarp izvert&jot
iesp&jas pieskirt TpaSumu bezatlidzibas lietojuma sabiedriska labuma organizacijam vai nodot
izmantoSanai valsts institiicijai (piem., IekSlietu ministrijai).

Problematisku Tpasumu risinajumus varétu iedalit p&c Ipasuma izmantoSanas potenciala, pieprasijuma un
nepiecieSamo ieguldijumu apméra: 1) ipaSumos, kas saglabajami pasSvaldibas riciba un ir izmantojami,
2) ipaSumos, kas atsavinami, pielagojot nosacijumus un cenu faktiskajam pieprasijjumam un tirgus
situacijai, 3) Ipasumos, kuru atsavinasana var biit apgritinata ar1 pie biitiskas cenas samazinasanas, ja
nepieciesami ievérojami ieguldijumi vai pastav papildu ierobezojumi.

Izsolu sakumcenas samazindasana un izsole ar lejupejosu soli kd instruments nelikvidiem objektiem

Normativais akts'” paredz, ka TpaSuma atsavinaSanas nosacito cenu atbilsto$i mantas vértibai nosaka

mantas novértéSanas komisija. Vienlaikus normativais reguléjums paredz veidus, kas lauj samazinat
izsoles sakumcenu, ja ta nav devusi rezultatu. Proti, ja pirmaja izsolé neviens neparsola izsoles
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sakumcenu, to var pazeminat Iidz 20 %. P&c otras nesekmigas izsoles iesp&jams rikot nakamo izsoli,
pazeminot izsoles sakumcenu Iidz 60 % no nosacitas cenas, vai ari izvéléties alternativus risinajumus —
mainit samaksas kartibu vai rikot izsoli ar lejupejosu soli (I&tak par slepeno cenu).!'’ Lidz ar to
normativais reguléjums paredz iesp€jas sakumcenu pakapeniski mazinat, lai palielinatu izsoles sekmigas
norises iesp&jamibu atbilstosi faktiskajai tirgus situacijai.

Pasvaldibu 2021.-2025. gada rikoto elektronisko izsolu datu analize liecina, ka ne visas paSvaldibas riko
atkartotas izsoles péc neveiksmigas izsoles. Bez rezultata beidzas apméram 63 % no otras kartas izsolém,
savukart no tresas kartas izsolém — 41%, tacu tikai 24% gadfjumu tiek rikota ceturta izsole''' (ir
pasvaldibas, kas konsekventi Ipasumus pardod cCetras izsol@s, ir tadas, kas pamata riko divas izsoles,
nerikojot nakamo izsoli, ja otra izsole beigusies bez rezultata).

Pasvaldibas faktiski neizmanto Tpasumu atsavinasanu izsolé ar lejupejosu izsoles soli!'2. No piecam

paSvaldibam (Rigas valstspils€tas pasvaldiba, Saldus novada paSvaldiba, Bauskas novada paSvaldiba,
Jekabpils novada pasvaldiba, Dienvidkurzemes novada pasvaldiba), kuras 2021.-2025. gada pardeva
lielako dzivojamo telpu (dzivoklu) skaitu un kuras ir liels izsolu bez rezultata patsvars, mutiskas izsoles
ar lejupejosu soli organizéja tikai Rigas valstspilsétas pasvaldiba!'>.

Valsts kontroles ieskata, pasvaldibam biitu lietderigi, izvertgjot lictderibas apsvérumus, noteiktos gadijumos
izmantot izsoles ar lejupejoso soli. Izsoles ar lejupejosu soli:

- var izmantot TpaSumu atsavinasanai gadijumos, kad ipaSumi ir slikta tehniska stavokli, ir vidi
degradgjosi objekti vai tiem nav pieprasijuma tirgi, jo tas lauj paSvaldibai atbrivoties no izdevumus
nesoSiem objektiem un iegiitos [1dzeklus novirzit nekustamo IpaSumu attistibai;

- nodroSina pircgjam iesp&ju ieglt IpaSumu par ekonomiski pamatotu cenu un attistit tam jaunu
izmantoSanas mérki.

Alternativi risindjumi problematisku ipasumu izmantosanai un atsavinasanai

Ieprieks analizéta izsolu prakse un normativaja reguléjuma paredzetie cenu pielagosanas instrumenti
kopuma liecina, ka pasvaldibu riciba ir vairaki instrumenti problematisku TpaSumu apsaimniekoSanai un
atsavinasanai. Vienlaikus dalai paSumu — 1pasi ar zemu pieprasijumu, sliktu tehnisko stavokli un biitisku
ieguldijumu nepiecieSamibu — ar izsoles mehanismu vien ne vienmér pietiek, lai nodrosinatu Tpasuma
izmantoSanu vai atsavinasanu.

Lidz ar to jamekl€ alternativas pieejas, kuras var izmantot problematisku TpaSumu “iedzivinasanai”
(pagaidu izmantoSana) vai atsavinasanai ar Ipasiem nosacijumiem. Piem@ram, attieciba uz degradéto
teritoriju izmantoSanas iesp&jam revidenti vers uzmanibu uz Rigas valstspilsétas pasvaldibas sadarbiba ar
arvalstu partneriem izstradato rokasgramatu. Taja ir devini labas prakses pieméri, ka iedzivinat pilséta
pamestas €kas un teritorijas, kuram nav atrasts pielietojums, dodot iesp€ju uz laiku tur realizet savas idejas
jaunuznéméjiem, vietéjam kopienam un citiem interesentiem.''* Arf citas pasvaldibas aptauja noradija uz
veiksmigiem piemériem, kad tiek rasti risinajumi problematisku paSumu izmantoSanai, kas tostarp liecina
par nepiecieSamibu pasvaldibam vairak sadarboties un dalities sava starpa ar labas prakses piem&riem.

Vairakas Eiropas valstis, lai piesaistitu lauku teritorijam jaunus
iedzivotajus un nereti ar1 lai apsaimniekotu slikta stavokli esoSus
valsts vai pasvaldibas TpaSumus, piedava iegadaties Ipasumus par

Tpasi zemu jeb simbolisku maksu. Sada pieeja ir, pieméram, Italija, =
Francija, Horvatija, Austrija. Vienlaikus valsts vai pasvaldiba paredz _ )
ipasus pirkuma nosacljumus, pieméram, noteikta laika veikt IpaSuma atsavinasana par

renovaciju vai noteiktu laiku faktiski dzivot $aja Tpasuma, ka ari ~ simbolisku cenu — javerte, vai
piedava motiv&jusus atbalsta instrumentus — finanséjumu &ku parnemt praksi no citu valstu

pieredzes
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renovacijai, nodoklu atlaides vai zemas procentu likmes
aizdevumiem.

Iesp&jams, $ada pieeja bltu izmantojama ari Latvija, piem&ram, slikta stavoklIt esoSu kultarvesturisku
piemineklu atsavinasana, kuru iegadei varétu bt potenciali pirc€ji, bet kuru atjaunosanai nepieciesami
ieveérojami finansu ieguldijumi. Simboliska cena $ados gadijumos biitu pamatota ar stingriem investiciju
un laika nosacijumiem. Rezultata ipasums tiktu apsaimniekots, iespéjams nakotné raditu darba vietas un
par to tiktu maksats nekustama Tpasuma nodoklis un $ads Tpasums nebiitu slogs pasvaldibai. Uz iesp€ju
pardot Tpasumus par “simbolisku” (vienu euro) maksu ka faktoru, kas sekmé&tu 1paSumu atsavinasanu,
aptauja noradija 17 paSvaldibas.

Pasvaldibas revizija mingja, ka pasvaldibu teritorija ir ipaSumi, kuru atsavinasana ir problematiska. Tacu,
ka minéts ieprieks, dati par visu veidu problematiskiem pasvaldibu Tpasumiem valstiska ITmeni nav
pieejami. Lai valstiska limeni var&tu objektivi novertét situaciju un attiecigi izstradat meérktiecigus,
sistematiskus risinajumus, pasvaldibam ir janodroSina vienota un salidzinama datu iegiiSana un
apkoposana par sadiem pasvaldibu Ipasumiem.

Nekustama TpasSuma atsavinaSanas rezultata giito ien€mumu izlietojums nav
1zsekojams

Lai art atseviskas pasvaldibas ir izstradata kartiba vai izveidojusies prakse, ka izmanto ienémumus no
nekustamo Ipasumu atsavinasanas, lielakoties paSvaldibas nav skaidras un mérktiecigas pieejas So
ienémumu izmantoSanai un izsekojamibai. Tap&c nav iesp&jams parliecinaties par So ien€émumu
izlietojumu un to sasaisti ar nekustamo Tpasumu un teritoriju uzturé$anas un attistibas vajadzibam.

Valsts un pasvaldibu Iiment nav noteikti principi vai kartiba nekustama Ipasuma atsavinasana iegiito
lidzeklu izmantoSanai. Vienlaikus normativajos aktos un praks€ ir atseviski risinajumi, kas attiecas uz
konkrétam institlicijam vai situacijam, tacu tie neveido vienotu pieeju publisko nekustamo IpaSumu
parvaldiba'".

Savukart Valsts nekustama IpaSuma vienotas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas koncepcijas gala
ietekmes izvértdjuma ''® atsavinasana skatita ari ka valsts nekustama ipasuma portfela parvaldibas
instruments, paredzot iesp&ju, atsavinot nevajadzigos aktivus, iegiit [idzeklus pamatportfela uzturésanai
un uzlaboSanai. Lai gan §1 pieeja attiecas uz valsts [Tmeni un institucionali atSkiras no paSvaldibu
funkcijam, ta ilustré pieeju publisko nekustamo Tpasumu parvaldiba, kur atsavinaSana ir sasaistita ar
turpmakiem ieguldijumiem.

Citas valstis ienémumi no publiska sektora nekustama Tpasuma atsavinasanas tiek saistiti ar turpmakiem
ieguldljumiem publiskajos aktivos. OECD'!” un Pasaules Bankas''® materidlos uzsvérts, ka atsavinasana
ir viens no publisko aktivu parvaldibas cikla posmiem un iegiitie lidzekli biitu atkartoti ieguldami
infrastrukttiras attistiba vai citu publisko aktivu uzlabosana (“asset recycling” pieeja). Pret€ja gadijuma
tiek partraukts aktivu parvaldibas cikls un publisko aktivu veértiba var pakapeniski samazinaties.

Apkopotajos Eiropas valstu augstako revizijas iestdzu reviziju rezultatos'' pa$valdibu nekustama
Tpasuma atsavinasana biezi tiek izmantota ka instruments pasvaldibu ien€mumu palielinasanai, vienlaikus
mazak verSot uzmanibu nekustama Tpasuma parvaldibas efektivitates uzlaboSanai un ilgtermina attistibai.
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Saskana ar pasvaldibu konsolidétajiem budzeta parskatu datiem no 2021. Iidz 2024. gadam pasvaldibu
ienémumi no nekustamo Ipasumu nomas un atsavinasanas kopa bija 298,8 miljoni euro, taja skaita
190 miljoni euro no atsavinaSanas un 108,7 miljoni euro no €ku, telpu un zemes nomas. Nekustama
Ipasuma uzturéSanas izdevumi $aja perioda bija 317,3 miljoni euro.

Valsts kontroles veiktaja paSvaldibu aptauja noskaidrots, ka Iidz §im nekustamo ipaSumu atsavinaSana
iegiitos ien€mumus lielaka dala pasvaldibu novirza kopgja budzeta. To noradijusas 29 (69 %) no 42
pasvaldibam. Salidzino$i mazak pasvaldibu (10 jeb 24 %) ienémumus sadala starp pasvaldibas centralo
administraciju un iestadi vai teritorialo struktiirvienibu (pagasta vai apvienibas parvaldi) péc noteiktas
proporcijas. Savukart tris paSvaldibas (6 %) ien€mumi pilna apjoma paliek tas iestades vai teritorijas
riciba, kuras parvaldiba atradas atsavinatais pasums (skatit 15. attelu, 15. pielikumu).

Pasvaldibas ir noteikta pieeja Iepemumi tiek ieskaititi kopeja
ienémumu izmantoganai budzeta bez tiesas sasaistes ar
, teritoriju
e Visi vai proporcionala dala no iepémumiem tiek
novirzita teritori jam, kuras fpasums ir atsavinats e Jepemumu izlietojums nav pilniba izsekojams
¢ lenemumu izmantoSana 9 no 13 pasvaldibas tiek e Ilepemumu izmantosana 15 no 29 (50%) pasvaldibam

saistita ar konkrétiem izlietojuma m&rkiem netiek saistita ar konkretiem merkiem

13 pasval dibas a 29 patval dibas
(31%) (69%)

15. attels. Atsavinasanas rezultata giito ienémumu sadalijums.

Aptaujas rezultati rada, ka ien€mumu no nekustamo TpaSumu atsavinaSanas izlietojums pasvaldibas ir
atSkirigs un informacija par So lidzeklu izmantoSanu ne vienmér ir pilniba pieejama vai pietickami
detalizeta. levérojama dala pasvaldibu dati par izlietojumu vispar nav pieejami vai arT tie nav pietickami
detalizeti, lai lautu izvertét lidzeklu faktiskos izmantoSanas virzienus un apjomu. Tas kopuma liecina ne
tikai par atSkirigu pieeju ienémumu izmantoSanai, bet arT uz ierobezotu izsekojamibu un ierobezotu datu
pieejamibu, kas apgriitina pilnvertigu analizi par So Iidzeklu izmantosanu (skatit 16. att€lu).

Nekustamo ipasumu Ipasuma tiesibu

Teritorij
uzturésana un sakartosana un datu
remontdarbi aktualizacija

un infrastruktii

3 pasvaldibas

20 pasvaldibas

7 pasvaldibas 2 pasvaldibas

47%) novirza 7%) novirza
sairik n)eki 40% (16%) novirza (4%6) novirza Sairék) neki 40%
e vairak neka 40% vairak neka 40% ienémumu

3 iepémumu iepémumu g
7 pasvaldibas = 17 pasvaldibas
(17%) novirza mazik 12 pasvaldibas A 20 puilbas W (40%) novirza
. x 47%) novirza

neka 20% no ienémuma (28%) novirza mazak ( ) mazak neka 20%

Ki 20° o mazak neka 20% N
neka 20% no iepémuma 25 eyl no ienémuma

15 pasvaldibam

(36%) dati nav s ’1 16 pasvaldibas p )\\ 14 pasvaldibas j) 17 pasvaldibas
piecjami 2 (36%) dati < : (33%) dati nav Q- (40%) dati nav
nayv pieejami pieejami pieejami

16. attels. Atsavinasanas rezultata giito ieneémumu izlietojums pa izdevumu pozicijam no 2022. [idz 2024. gadam.
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Atseviskas pasvaldibas konstatéta strukturétaka pieeja ieneémumu sadalei un izsekojamibai. Piem&ram,
Tukuma novada pasvaldiba 70 % ieneémumu no nekustamo Tpasumu atsavinasanas novirzija tas teritorijas,
kura TpaSums atsavinats, attistibas projektiem, bet 30 % — centralas administracijas izdevumu segSanai.
Ien@mumu izlietojumu uzrauga, nodrosinot to sasaisti ar konkrétiem projektiem. Talsu novada pasvaldiba
60 % iendmumu novirza attiecigajai teritorijai, nosakot konkrétus izmantosanas virzienus'*, pieméram,
infrastruktiiras attistibai un ipaSumu parvaldibai. [enémumi tiek iezZimé&ti investiciju planos, nodrosinot to
izsekojamibu un sasaisti ar Tstenotajiem projektiem.

Revizija secinats, ka pasvaldibas, kuras ir noteikta ien€mumu sadales kartiba, informacija par ien€mumu
izlietojumu biezak ir pieejama un detalizétaka, un gadijumi, kad ta nav sniegta, veido salidzinosi nelielu
Ipatsvaru (aptuveni 15 %). Savukart pasvaldibas, kuras ien€mumus ieskaitita kop&ja budzeta bez skaidras
sadales pieejas, biitiski biezak konstateta informacijas nepieejamiba (44 %), ierobezojot iesp&ju gt
parliecibu par lidzeklu izsekojamibu un izmantoSanu.

Nekustama 1paSuma atsavinasanas izmaksas — apsvérumi sistémiskam izmainam

Ipasuma tiesiska statusa sakartoSanas un atsavinasanas sagatavosanas izmaksas

Ka zinojuma mingéts ieprieks, saskana ar Valsts zemes dienesta 30.12.2025. datiem pasSvaldibu valdijjuma
ir 57 % nekustamo Tpasumu no visiem pasSvaldibu Tpasumiem, kuriem nav sakartotas IpaSuma tiesibas.
Nereti pasvaldibas to pamato ar finanSu resursu nepietickamibu, jo Tpasuma tiesibu sakartosana prasa
ievérojamus finansu lidzeklus. Lai sakartotu Tpasuma tiesibas, atkariba no konkréta Ipasuma specifikas
pasSvaldibai var biit nepiecieSams veikt vienu, vairakas vai visas no $adam darbibam — zemes vai &kas
kadastrala uzmeérisana, robezu precizesana, pastitot zemes iericibas plana izstradi, datu aktualizacija par
lietoSanas mérka mainu, ipasuma registracija kadastra, TpaSuma tiesibu registracija zemesgramata.
2023.-2025. gada pasvaldibu izdevumi par Valsts zemes dienesta diviem pakalpojumiem (datu
registracija/aktualizacija kadastra, kadastrala uzmériSana ar datu registraciju kadastra) bija
2 466 888 euro'?!.

Vienlaikus revidenti norada, ka no 2021. lidz 2026. gadam paSvaldibas veikuSas nekustamo Tpasumu
atsavinaSanas darfjumus par aptuveni 180 miljoniem euro. IpaSuma tiesibu sakartoanai, datu
aktualize€Sanai u.tml. pasakumiem vismaz 20 % no atsavinaSanas laika giitajiem ien€mumiem
novirzijusas astonas pasvaldibas, sesas noradija, ka ienemumi nav novirziti Sim mérkim, 14 pasvaldibas
nevargja sniegt atbildi.

Savlaicigi neapzinot un nesakartojot Ipasuma tiesibas, samazinas publisko aktivu tirgus vertiba, dala
gadijumu pieaug uzturéSanas izmaksas par novarta atstatiem aktiviem, savukart dalita ipaSuma situacijas
tiek ierobezotas €kas vai zemes faktisko lietotaju iesp&jas pilnvertigi istenot savas ipaSuma tiesibas. Janem
vera, ka TpaSuma tiesiska statusa sakartoSanas izmaksas laika gaita tikai pieaug.

Normativais akts'*? paredz, ka pasvaldibas lémgjinstitficijas noteiktaja kartiba komisija apstiprina

nekustama TpaSuma nosacito cenu, pamatojoties uz sertificéta vertétaja noteikto Ipasuma tirgus vertibu.
No minéta izriet, ka nekustama ipaSuma nosacita cena ir nosakama atbilstoSi Standartizacijas likuma
paredzetaja kartiba apstiprinatajiem ipaSuma vért€Sanas standartiem un taja nav ietveramas citas
izmaksas.

Uz $o normativa regulgjuma interpretaciju pasSvaldibu uzmanibu vérsis Tiesibsargs, FinanSu ministrija un
Viedas administracijas un regionalas attistibas ministrija'?*. Ministrija 2022. gada nosiitlja visam
pasvaldibam véstuli'** ar liigumu, atsaucoties uz tiesu judikatiiru, nodrosinat normativajiem aktiem
atbilstoSu nekustama Tpasuma atsavinasanas procesu un izdevumus, kas saistiti ar nekustama Ipasuma
sagatavoSanu atsavinaSanai, segt no atsavinaSanas iegtitajiem lidzekliem.
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Pasvaldibas nav vienotas prakses nekustama Tpasuma tiesiska

statusa sakartoSanu un atsavinaSanas sagatavosanu saistito

izmaksu segSanai. Atseviskas paSvaldibas §is izmaksas sedz

pati paSvaldiba, savukart citas tas tiek parliktas uz nekustama =

ipaSuma pircgju. Sada atskiriga pieeja publisko aktivu

atsavinasanas procesos salidzinamos gadijumos nenodrosSina _ _

vienlidzigu attieksmi pret nekustama 1paSuma tirgus Ipasuma atsavinasanas

dalibniekiem. 1zmaksas viena pasvaldiba
o _ ~ sedz pasSvaldiba, cita — pirc€js

Elektronisko izsolu atvérto datu analize par 2023.-2025. gadu

liecina, ka vairakas paSvaldibas (Smiltenes, Tukuma, Olaines,

Kekavas, Aizkraukles, AugSdaugavas novada paSvaldiba)

praksé IpaSuma nosacitajai cenai pievieno ar nekustama

Tpasuma sagatavoSanu atsavinasanai saistitus izdevumus.

Izlasg ieklauto Tpasumu atsavinasanas darjjumu analize liecina, ka pasvaldibas ir atSkiriga prakse art tam,
kadus izdevumus paSvaldiba pievieno Ipasuma nosacitajai cenai. Viena gadijuma paSvaldiba papildu
izdevumos ieklauj visas ar IpaSuma atsavinaSanu saistitas izmaksas, cita — tikai izmaksas par sertificétu
vertgjumu. Pasvaldibu izsol€s Tpasuma sakotngjai vertibai papildus pievienoti izdevumi no 0,02 % - Iidz
vairak neka 1000 % no IpaSuma novértdjuma, kopuma vairak neka 900 tiikstosi euro'* apmera.
Gadijumos, kad izsoles beigusas ar rezultatu, izsoles uzvarétaji segusi Sos izdevumus apméram vairak

neka 380 tiikstosi euro apméra'?®.

Izsolu dati gadijumos, kad IpaSuma novértejumam papildus pievienoti ar IpaSuma tiesibu sakartoSanu
un/vai atsavinasanu saistiti izdevumi, liecina, ka tie ir salidzinosi lieli izdevumi. Probléma pastav, un
situacija nav viennozimiga — paSvaldibam rodas finansials slogs, lai nodroSinatu TpaSumu atsavinaSanu.
Sos izdevumus nav iesp&jams segt gadijumos, kad Tpasumus pardod bez izsoles vai izsolé piedalas tikai
viens dalibnieks, kur$ nosola vienu soli, kad tas nesedz pilniba visas saistitas izmaksas. Zemes nomas
gadTjuma situdcija ir citdda — normativais akts'?’ pielauj aprékinatajai nomas maksai pievienot sertificéta
vertétaja izmaksas.

Ka problému pasvaldibas noradija situacijas, kad dalita 1pasuma gadijuma vai pirmpirkuma tiesibu
izmantoSanas gadijumos persona ierosina IpaSuma tiesibu sakartoSanu ar mérki to iegadaties, bet vélak
atsakas no darfjuma. Lidz atteikumam pasvaldiba jau ir veikusi kadastralo uzmérisanu, pasttijusi
sertificéta vertétaja novert§jumu un ieguldijusi administrativos resursus. Rezultata pasvaldibam rodas
izdevumi un administrativs slogs, savukart privatpersona bez sekam var atteikties no darfjjuma vélina
stadija.

Papildus pasvaldibas vérsa uzmanibu, ka ir gadijumi, kad IpaSuma tiesibu sakartoSana nav ekonomiski
pamatota, jo ar to saistitas papildu izmaksas parsniedz potencialos ieguvumus no Tpasuma atsavinasanas.
Pieméram, situacija, kad zemes vienibas 0,005 ha platiba sakartoSanai nepiecieSamas mérniecibas,
registracijas un ipaSuma tirgus vértéjuma izmaksas sasniedza 700 euro, bet ipaSuma tirgus vértiba noteikta
200 euro un par $adu summu pasvaldiba IpasSumu atsavinaja citai personai.

Kopuma minétie apstakli liecina par normativa reguléjuma nepilnibam publisko aktivu atsavinasanas
joma, kas rada finanSu riskus paSvaldibam, neveicina vienotu praksi un lauj privatpersonam izmantot
situaciju bez atbildibas par raditajiem izdevumiem publiskai personai. Tas pastiprina nepiecieSamibu
ieviest tiesiskus risinajumus, kas nodro$ina lidzsvaru starp privatpersonu tiesibu aizsardzibu un publisko
intereSu nodrosinasanu.
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Alternativas pieejas paSuma novertéjumam atseviskos gadijumos?

No 2024. gada Latvija pakapeniski tiek pilnveidots kadastralas vertésanas sistema — paredz€ts pariet uz
vienotu, tirgum tuvaku TpaSumu veért€Sanas pieeju. Pilniga vienoto vértéSanas principu piemérosana
planota, izstradajot kadastralo vertibu bazi 2029. gadam. Parejas perioda Valsts zemes dienests 1idz
bridim, kad sak piem&rot parskatito nekustamo Ipasumu kadastralo vértibu bazi, Kadastra informacijas
sisttma no 2025. gada 1.janvara katram kadastra objektam aprékina un registré divas kadastralas
vértibas'?%:

- fiskalo kadastralo veértibu, ko izmanto nodoklu, valsts nodevu un citu maksajumu valsts vai
pasvaldibas budzeta aprékinam, kas tiek aprékinata ar atbilstibu nekustama ipaSuma tirgum
2012./2013. gadam;

- universalo kadastralo vértibu, ko izmanto iepriek§ neminétam vajadzibam. To aprékina atbilstosi
nekustama IpaSuma tirgus situacijai 01.07.2022., un ta neparsniedz 80 % no vidgja tirgus cenu
Iimena. Universalas vertibas noteikSanas mérkis ir, nepalielinot nodoklu slogu (tapéc nodokliem tiek
saglabata fiskala vértiba), vienlaikus ieviest tirgum tuvaku vertibu citam vajadzibam.

Tieslietu ministrijas informativaja zinojuma'?’ noradits, ka I1idz kadastralas vértésanas metodikas

pilnveides otra posma pabeigSanai universala kadastrala vértiba tiks izmantota, piemeram, piespiedu
dalita ipasuma zemesgabala atsavindasanas cenas apréekinam, terminuzturésanas atlauju pieskirsanai u.c.
Savukart Valsts zemes dienesta timeklvietné'** noradits, ka universalo vértibu izmantos zemes likumiskas
lietosanas maksas aprékinam, piespiedu dalitda ipasuma atsavinasanas cenas aprékinam, gramatvediba
un finansu parskatos, situacijas, kur svariga vertiba, kas tuvaka tirgum, bet nav nepiecieSams sertificéts
vertejums. Normativajos aktos vai citos dokumentos nav plasak sniegti skaidrojumi par gadijumiem, kad

biitu piemé&rojamas Tpasumu universalas vertibas.

::@

Revizija veikta datu'®' analize liecina, ka atseviskos gadfjumos =
Ipasuma universala vertiba ir biitiski augstaka par sakotngjo Ipasuma universala kadastrala
IpaSuma novert§jumu, citos gadijumos — butiski zemaka.
Tomér, Valsts kontroles ieskata, noteiktos gadijumos Valsts
zemes dienesta aprékinata nekustama ipaSuma universala : ]
kadastrala vértiba biitu izmantojama ka alternativa sertificéta Ipasuma tirgus novertgjumam
vertetaja veiktajam nekustama ipasuma vert€§jumam, tadejadi

samazinot administrativo slogu un pasvaldibu izmaksas.

vertiba noteiktos gadijumos
bitu vert§jama ka alternativa

Piem@ram, garazam vai Skiiniem, kuru darfjuma summas ir zem 500 euro. 2021 - 2025. gada kategorija
“zeme un biives” no 132 zemes atsavinaSanas darfjumiem ar lietoSanas mérki “Transporta lidzeklu garazu
apbtive” 70 1pasSumi pardoti par mazak neka 500 euro. Visas ipaSumu kategorijas lidz 1000 euro pardoti
kopa 689 ipasumi, kuru tirgus vertibas noteikSanai paSvaldibas varétu but izlietoti apméram
48 tiikstosi euro'*.

Ipasumu universalo vértibu ka alternativa sertificéta vértétaja vertéjumam pamatojama arf ar to, ka abas
pieejas —IpaSuma universalas vertibas izmantoSana un sertificéta vertétaja novert€§jums — var biit
neprecizi, abas metod€s izmanto oficialos atsavinasanas darfjumu tirgus datus, kuru kvalitati var ietekmét
darfjumu summu uzradiSanas prakse. Sertific€ta vertétaja novert€jums ir individuals, tacu tas var bt
subjektivs pienémumos un salidzinamo darfjjumu atlasé, savukart universala kadastrala vertiba ir
standartiz€ta un balstita uz 2022. gada tirgus Iimeni, neparsniedzot 80 % no vidgja tirgus cenu limena.
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PaSvaldibu veicamas darbibas nekustamo 1paSumu parvaldibas
uzlaboSanai

Pasvaldibam nodro$inat efektivu nekustamo ipasumu parvaldibu, rikojoties caurskatami, strat€giski
pamatoti un balstoties uz datiem: (1) veicot nekustamo Tpasumu portfela apzinasanu un (2) mérktiecigi
samazinot atsavinamo nekustamo ipaSumu portfeli.

Valsts kontrole sagaida, ka pasvaldiba, nemot véra pasvaldibu aptauja noradito informaciju un izvértéjot
revizijas zinojuma noradito secinajumu aktualitati sava situdacija, veiks zemak noraditas darbibas:

Efektivas nekustamo TpaSumu parvaldibas priekSnoteikumu ievieSana

e pasvaldibd izveidota centralizéta nekustamo ipasumu datu uzkrasanas un parvaldibas sistéma,
nodrosinot pilnigu un aktualu datu kopumu par ipasumu tiesisko statusu, tehnisko/vizualo
stavokli, faktisko izmantosanu, uzturésanas izmaksam un citiem biitiskiem raditajiem,

e noteikti konkréti uzdevumi nekustamo ipasumu portfela parvaldiba, definéti termini un
sasniedzamie raditdji nekustamo ipasumu portfela limeni, kas lauj novertét ipasumu parvaldibas
progresu, ka ari regulara uz rezultatiem balstita snieguma uzraudziba un rezultatu publiskosana;

o veikta nekustamo ipasumu izmantosanas iespéju izvertésana (profilésana), izmantojot nekustamo
ipasumu profiléesanas kritérijus, noskirot pamata, aktivu un atsavinamo ipasumu portfeli;

e nekustamo ipasumu atsavinasanas lemumi ir pamatoti, izsekojami un balstiti ipasumu portfela
analize, ka art sasaistiti ar pasvaldibas attistibas planosanas dokumentos noteikto strategiju,
tadejadi nodrosinot mérktiecigu, konsekventu un sabiedribai saprotamu ricibu ar publiskajiem
aktiviem.

Pasvaldiba noteikta paSvaldibas zemes parvaldibas stratégiska pieeja

e nodrosindta zemes vienibu izvértésana atbilstosi normativaja akta'>® noteiktajam prasibam,

nemot vera pasvaldibas noteiktos kopéjos merkus attieciba uz konkrétu zemes veidu izmantosanas
potencialu un pasvaldibas attistibas mérkiem, taja skaitd izvértejuma ietverot zemes
atsavindasanas kritérijus. Zemes vienibu izvértéjums publicéts pasvaldibas timekla vietné.

Izveérteta un noteikta racionala zemes vienibu ar starpgabala statusu izmanto$ana

e jzvertéta starpgabala statusa pamatotiba un aktualitate, nemot véra zemes vienibas platibu,
konfigurdciju, piekliisanas iespéjas un objektivas izmantosanas iespéjas,

e izvérteétas alternativas raciondalakai zemes izmantoSanai, tostarp iespéjas zemes vienibu izmantot
ka patstavigu ipasumu, pievienot citam ipasumam vai atsavindat atklatd izsolé;

e nodrosinats, ka pirms starpgabala statusa pieskirsanas tiek veikts pamatots izvertejums, kas
apliecina, ka zemes vieniba objektivu apstaklu del nav izmantojama ka patstavigs ipasums.

Meérktieciga nekustamo IpaSumu atsavina$ana ar péc iespéjas plasaku potencialo pircéju loku

e prioritari izmantotas elektroniskas izsoles nekustamo ipasumu atsavinasana, lai nodroSinatu
plasaku potencialo pircéju loku un konkurenci;

e jzvertéta dazadu atsavinasanas instrumentu izmantosana, nemot véra konkretd ipasuma raksturu
un izmantosanas potencialu, tostarp izsoles ar lejupejosu soli gadijumos, kad ipasuma
atsavinasana ir ipasi problematiska;
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e nodrosindta plasa informdcija pasvaldibas timek[vietné par atsavinamajiem un iznomajamajiem
ipasumiem, lai veicindtu interesentu dalibu izsoles un nomas procesos.

Ienémumu no nekustamo IpaSumu atsavinasanas mérktieciga novirziSana nekustamo Iipasumu parvaldibas
procesa sakartoSanai un teritoriju attistibas vajadzibam

e noteikta pieeja ienémumu no nekustamo ipasumu atsavinasanas izmantosanai,

e nodrosinata ienéemumu no nekustamo ipasumu atsavinasanas izsekojamiba, identificéjot
ienémumus no nekustamo ipasumu atsavinasanas pasvaldibas finansu vadibas vai attistibas
planosanas dokumentos,

e nodrosinata saikne starp nekustamd ipasuma atsavinasanu un attistibas vajadzibam, tostarp,
izvertéjot iespéju dalu no ienémumiem novirzit tas teritorijas attistibai, kurd ipasums atsavinats.

[erosinajumi nozaru ministrijam

Lai risinatu zinojuma ieprieks identific€to savstarp€ji saistito problematiku paSvaldibu nekustamo
Tpasumu parvaldiba, Tpasuma tiesibu sakartoSanu, publiskas personas mantas atsavinasanu un zemes
parvaldibu, kas skar vairaku nozaru regul&jumu un prasa kompleksus, savstarp&ji saskanotus risinajumus,
Valsts kontrole veérsisies ar ierosinajumu Ministru kabineta, uzsverot nepiecieSamibu nodroSinat
koordingtu starpnozaru sadarbibu starp ministrijam (Viedas administracijas un regionalas attistibas
ministrija, Tieslietu ministrija, FinanSu ministrija, Zemkopibas ministrija), lai sadarbiba ar pasvaldibam:

sekm@tu uz vienotiem principiem balstitu valsts un pasvaldibu nekustamo Tpasumu parvaldibu un
ieviestu vienotu nacionala Itmena digitalu risinajumu, nodrosSinot integrétu informacijas sistému par
publiska sektora nekustamajiem Ipasumiem;

- mazinatu pasvaldibu valdijuma esoSo nekustamo Tpasumu skaitu, sekmetu pasvaldibu nekustamo
Ipasumu apzinasanu, Ipasuma tiesibu sakartoSanu, parskatot esoSo normativo regulgjumu ar mérki
identificét gadijumus, kad iesp&jams optimiz&t nekustamo Tpasumu tiesibu sakartosanas procesus, ka
arT nosakot terminu neizpirktas lauku apvidus zemes izpirkSanai;

- sekmétu valsts un pasvaldibas zemes ka stratégiska resursa nozimi ilgtermina, izstradajot zemes
politiku;

- sekmétu paSvaldibai nevajadzigo nekustamo TpaSumu atsavinasanu, izvertgjot alternativus risinajumus
paSvaldibam nevajadzigu nekustamo TpaSumu atsavinasanai, tostarp (universalas) kadastralas vertibas
izmantoSanu tirgus veértibas noteikSanai, paSus instrumentus nelikvidu paSumu atsavinaSanai.
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Revizijas raksturojums, kriteriji un metodes

Revizijas mérkis

Novertet, vai pasvaldibas ir raditi priekSnoteikumi Tpasumu parvaldibai atbilstosi labajai praksei un pasvaldibu
riciba, atsavinot nekustamos Tpasumus, ir efektiva (pasvaldiba giist lielako iesp&jamo labumu).

Juridiskais pamatojums

Lietderibas revizija “Vai pasvaldibas lietderigi parvalda nekustamos paSumus” ir veikta, pamatojoties uz
Valsts kontroles Piekta revizijas departamenta 09.07.2024. revizijas grafiku Nr. 2.4.1-67/2024.

Reviziju veica revizijas grupas vaditaja Kristiana Tauvéna, vecaka valsts revidente juriste Dace TeiviSa (no
18.02.2025.), valsts revidente Anda P&tersone, atbildiga sektora vaditaja Agnese Jaunzeme.

Revidentu un revidéjamas vienibas atbildiba

Valsts kontroles revidenti ir atbildigi par revizijas zinojuma secinajumu un ieteikumu pamatotibu, kas balstita
uz revizijas laika iegiitiem pietickamiem un atbilstoSiem revizijas pieradijumiem.

Revizija paSvaldibu prakse nekustamo Tpasumu atsavinaSana veértéta, parbaudot priekSnoteikumu izpildi 106
atsavinasanas darfjumos 21 paSvaldiba. Revizijas apjoma ieklautas paSvaldibas atlasitas, lai nodroSinatu
pietickamu un atbilstoSu pamatu secinajumu izdariSanai par pasvaldibu praksi kopuma.

Revizijas apjoma ka revidéjamas vienibas ieklauta 21 paSvaldiba — AugSdaugavas novada paSvaldiba, Balvu
novada pasvaldiba, Bauskas novada pasvaldiba, C&su novada pasvaldiba, Daugavpils valstspilsetas
pasvaldiba, Dienvidkurzemes novada pasvaldiba, Dobeles novada pasvaldiba, Gulbenes novada pasvaldiba,
Jelgavas novada pasvaldiba, Jelgavas valstspilsétas paSvaldiba, Jekabpils novada pasvaldiba, Jarmalas
valstspilsétas pasvaldiba, Kuldigas novada pasSvaldiba, Kekavas novada pasSvaldiba, Limbazu novada
pasvaldiba, Ludzas novada pasvaldiba, Madonas novada pasvaldiba, Rezeknes novada pasvaldiba, Saldus
novada pasvaldiba, Talsu novada pasvaldiba un Tukuma novada pasvaldiba.

Pasvaldibu izlase veidota, nemot véra §adus kriterijus: (1) pasvaldibas lielums un finans&uma apmérs'**
(valstspilsétu pasvaldibas, lielas, vidgjas, mazas novadu pasvaldibas); (2) geografiskais parklajums;

(3) nekustamo Tpasumu atsavinasanas darfjumu intensitate (darjjumu skaits un apjoms); (4) citi ar revizijas

marki saistti kriteriji'*”.

Revidgjamas vienibas ir atbildigas par normativo aktu ieverosanu un revidentiem sniegtas informacijas
pilnigumu un patiesumu.

Revizijas apjoms un ierobezojums

Revizija veikta saskana ar Latvijas Republika atzitiem starptautiskajiem augstako revizijas iestazu
standartiem.'*

Revizija ir planota un veikta ta, lai iegiitu pietickamu parliecibu par revizijas priekSmetu un ta atbilstibu
revizijas kritérijiem.

Revizija netika vertéti sadi jautajumi:

- nekustamo TpaSumu uzskaite paSvaldibu gramatvedibas datos un gada parskatos;
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nekustamo Tpasumu apsaimnieko$ana un uzturéSana, tai skaita rekonstrukcijas, renovacijas un
restauracijas projekti;

nekustamo Tpasumu iznomasanas nosacijumi un nomas maksas noteikSana;

dzivojamo telpu (majokla) palidzibas ietvaros sniegto pakalpojumu un atbalsta pasakumu izvertéSana,
tai skaita majokla palidzibas pieskirSanas kartiba un sniegSanas prakse;

sertificétu nekustamo TpaSumu veértétaju veikto noveértéjumu kvalitate un metodologija;

teritorijas planosanas dokumentu kvalitate un pasvaldibu attistibas politikas pilnvertigs izvertejums.

Revizija izveléta pieeja analizét nekustamo IpasSumu parvaldibas praksi no paSvaldibu perspektivas,
identific§jot problematiku un iesp&jamos c€lonus. Revidenti neveica visaptverosu nozares politikas analizi,
tadel secinajumi izriet no pasvaldibu praksé konstatétajam nepilnibam un ieteikumi par nepiecieSamajam
izmainam valsts ITmeni sniegti Tieslietu ministrijai un Viedas administracijas un regionalas attistibas
ministrijai.

Revizija veikta par laika posmu no 01.07.2021. lidz 31.12.2025., nepiecieSamibas gadijuma apkopojot
informaciju art arpus minéta laika posma.

Revizijas metodes

Revizija izmantotas $adas galvenas metodes:

izverteti Latvijas tiesibu akti, attistibas planosanas dokumenti, metodiskie materiali, vadlinijas un citi
dokumenti nekustamo Tpasumu parvaldiSanas joma;

izverteti revizijas apjoma ieklauto paSvaldibu ieksgjie tiesibu akti, citi iesniegtie dokumenti un sniegtie
skaidrojumi;

organizetas tikSanas ar pasvaldibu (Talsu novada, AugSdaugavas novada, Rézeknes novada, Tukuma
novada) parstavjiem, ka arT ar Latvijas Pa$valdibu savienibas, Viedas administracijas un regionalas
attistibas ministrijas, Tieslietu ministrijas, Valsts zemes dienesta, valsts akciju sabiedribas “Valsts
nekustamie Tpasumi” un SIA “LURSOFT IT” un SIA “ZZ Dats™"*’ parstavjiem;

analiz€ta citu valstu prakse, izmantojot Eiropas Augstako revizijas iestazu kopienas Pasvaldibu reviziju
darba grupas dalibvalstis veikto reviziju secinajumus nekustama TpaSuma joma;

analizeéti Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas dati par pasvaldibu valdijuma un
IpaSuma esoSajiem nekustamajiem Tpasumiem (no 31.12.2021. [idz 31.12.2025.) un Nekustama TpaSuma
tirgus datubazes informacija par darjjumiem ar nekustamajiem ipaSumiem Latvija (no 01.07.2021. lidz
10.01.2026.) ';

analizéta oficiala izdevuma “Latvijas Veéstnesis” un Tiesu administracijas uzturétaja platforma
“Elektronisko izsolu vietne” pieejama informacija par pasvaldibu nekustama ipaSuma izsolém (no
01.07.2021. Iidz 31.12.2025.);

analizéti Lauku atbalsta dienesta dati par lauksaimnieciba izmantojamas zemes apsekosanas rezultatiem
(2021. un 2024. gads), ka ar1 pasvaldibu gada parskati (Valsts kases dati);

analiz€tas nekustamo Tpasumu darTjumu cenas, salidzinot tas ar nekustamo Tpasumu tirgus novertejumu,
nekustamo Tpasumu universalo kadastralo vertibu un tirgus darfjumu datiem;
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vertéts darjjumu finansialais izvert€jums, analiz&jot konkurences esamibu, cenu dinamiku un aplésot
iesp&jamos negiitos ienémumus;

savstarpgji salidzinati un parbauditi dazadi datu avoti, ka arT izvertéts zemes vienibu stavoklis,
izmantojot Lauku atbalsta dienesta datus, sertificétu vertetaju atzinumus un darjjumu dokumentaciju;

analizeti izlase ieklauto pasvaldibu 106 nekustamo Tpasumu atsavinasanas darijumi. Izlase veidota,
nemot vera darjjumu veidu, zemes lietoSanas mérki un sastavu, darfjjuma veértibu (t.sk. novirzes no tirgus
cenam), darfjumu skaitu, pardoto platibu un talakpardosanas gadijumus;

lai novertétu situaciju nekustamo IpasSumu parvaldiba visas pasvaldibas (ieglitu kvantitativus un
kvalitativa rakstura datus), ka arT noskaidrotu pasvaldibu viedokli un jomas, kuras nepiecieSami
uzlabojumi, veikta 42 pasvaldibu aptauja; sniegta informacija izlases veida parbaudita un papildinata ar
papildu datiem, aptaujas anketas iesniedza visas (42) pasvaldibas;

izlases veida analiz€ta paSvaldibu timeklvietnés pieejama informacija un publikacijas plassazinas
[1idzeklos;

lai noskaidrotu iedzivotaju viedokli par pasvaldibu darbibu ar nekustamajiem IpaSumiem, veikta
iedzivotaju padomju un nevalstisko organizaciju aptauja'®®. Atbildes sniedza 111 respondenti no 202
iedzivotaju padomém un nevalstiskajam organizacijam tajas pasvaldibas, kuras nav izveidotas
iedzivotaju padomes.
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Revizijas jautajums

Noteiktais kriterijs

Kritérijs ir sasniegts / nav sasniegts /
sasniegts daleji

1. Apzinat, vai
pasvaldibas ir raditi
prieksnoteikumi
nekustamo Tpasumu
parvaldibai atbilstosi
labajai praksei.

Uzkrata preciza un pilniga
informacija par pasvaldibu
Tpasumiem (tehniskais
stavoklis, Tpasumu
parvaldibas izmaksu
uzskaite)***

O]

Kriterijs ir sasniegts dalgji.

Neviena no 42 pasvaldibam nav nodro$inata pilniga, vienota

un aktuala informacija par visiem parvaldiba esoSajiem

nekustamajiem Tpasumiem. Vienlaikus atseviskas pasvaldibas

ir nodro§inata centralizéta datu piecjamiba par butisku dalu

TpaSumu (60-90 % vai vairak neka 90 % no kopgja

pasvaldibas Tpasumu apjoma):

- dati par nekustamo pasumu tehnisko stavokli un vizualo
novertéjumu ir pieejami 14 pasvaldibas;

- nedzivojamo &ku parvaldiSanas ienémumu un izdevumu
uzskaite TpasSuma Itmeni — 22 pasvaldibas;

- dati par IpaSumu faktisko izmantoSanu vai noslodzi — 25
pasvaldibas;

- informacija par Tpasumiem, kas ir potenciali iznomajami
vai atsavinami — 23 pasvaldibas;

- informacija par Ipasumiem, kas ir iznomati, nodoti
lietosana vai citadi tiek izmantoti — 30 pasvaldibas;

- dati  par paSvaldibas  funkciju  nodroSinasanai
nepiecieSamajiem Tpasumiem — 32 pasvaldibas.

Veikts nekustamo Tpasumu

portfela struktiiras
izvertgjums péc ta
izmantos$anas veida
iespgjam (pasvaldibu

funkcijam nepiecieSamie,
ieguldijjuma Tpasumi un
pardodamie)***

©® Kriterijs nav sasniegts.

Saskana ar pasvaldibu sniegtajiem datiem nekustamo Tpasumu
portfeli struktureti izverté tikai neliela dala pasvaldibu.
Nekustamo Tpasumu portfela izvert§jumu par visiem
TpaSumiem, izmantojot vienotu pieeju un klasifikaciju péc
izmanto$anas veida, veic tikai tris paSvaldibas. Savukart Cetras
pasvaldibas $adu izvért§jumu veic tikai attieciba uz
atseviskam TpaSumu grupam (pieméram, nedzivojamam
¢kam). Pargjas pasvaldibas ipasumi netiek sistematiski
izverteti ka vienots portfelis.
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Revizijas jautajums

Noteiktais kriterijs

Kriterijs ir sasniegts / nav sasniegts /
sasniegts daleji

Vai pasvaldibu
lémumi par
nekustama Tpasuma
atsavinaSanu ir
strategiski izverteti
un pamatoti?

Pasvaldiba ir veikusi
atsavinasanas darfjumu,
parliecinoties par
stratégisko izvertgjumu un
pamatojumu, ka ar1
izvertgjot pasuma
izmantoS$anas

alternativas. ***

Kritérijs nav sasniegts.

Pasvaldibu pienemto 1€mumu pamatojuma par nekustamo
Tpasumu nodoSanu atsavinasanai, nav skaidras norades par
ieprieks veiktu katra konkréta Tpasuma vai kopgja portfela
strategisko izvert€jumu vai ta alternativam izmanto$anas
iespgjam.

Revizija konstatets, ka tikai divas pasvaldibas lémumi par
TpaSuma atsavinasanu ir sasaistiti ar iepriek§ veiktu un
pasvaldibas dom@& apstiprinatu Ipasumu izmantoSanas
izvertejumu.

Vienlaikus konstatets, ka ne visos gadijumos pasvaldibas

izvelas risinajumu, kas rada lielako labumu (ienémumus).
Pasvaldibas:

- TpaSumu atsavinasana tick piemérots starpgabala statuss
arT gadfjumos, kad tas nav objektivi pamatots, neizvertgjot

alternattvus risinajumus (piem@ram, servittu
nodibinasana vai citi izmantoSanas varianti);
- veido jaunus =zemes starpgabalus pretgji zemes

konsolidacijas politika noteiktajam méerkim.

Vai ienémumi, kas
iegliti no Tpasumu
atsavinasanas,
primari tiek iegulditi
nekustamo Tpasumu
parvaldiba un
nodrosina
vienmerigu
pasvaldibas
teritorijas attistibu?

Pasvaldiba vismaz 60 %
ien@mumus no nekustama
TpaSuma atsavinasanas
iegulda nekustamo
TpasSumu parvaldibas
procesu sakarto$ana un tas
teritorijas attistiba, kura
Tpasums pardots.*

Kritérijs ir sasniegts dalgji.

Atseviskas pasvaldibas ien€mumus no nekustamo Tpasumu
atsavinasanas mérktiecigi iegulda nekustamo Ipasumu
sakartoSana un teritorijas attistiba, piem&ram, novirzot
lidzeklus Tpasumu uzturgsanai, infrastruktiras attistibai vai
citiem ar teritorijas attistibu saistitiem projektiem.

Tomér kopuma pasSvaldibas nav nodrosinata pieeja vai

principi, ka izmanto ien€mumus no nekustamo TpaSumu

atsavinasanas. Revizija konstatéts, ka pasvaldibas:

- netiek sistematiski noteikts, kada apméra ienémumi no
TpaSumu atsavinasanas bilitu novirzami nekustamo
Tpasumu parvaldibai vai teritorijas attistibai;

- netiek nodroS§inata saikne starp konkréta Tpasuma
atsavinaSanu un iegiito Iidzeklu izmantoSanu attiecigas
teritorijas attistibai;

- ien@mumi no Tpasumu atsavinasanas tiek ieklauti
pasvaldibas kopgja budzeta, tapéc nevar izsekot, vai
finans€jums novirzits nekustamo IpaSumu parvaldibas
uzlaboSanai.

Vai ir buitiski skersli,
kas ierobezo vai
apgritina pasvaldiba
efektivu nekustamo
Tpasumu parvaldi?

Pasvaldiba regulari
apstiprina sarakstus ar
nekustamajiem Tpasumiem,
kas tai nav nepiecieSami
funkciju nodros§inasanai,
un veic pasakumus, lai
optimizetu pasvaldibu

Krit@rijs nav sasniegts.

Lielakaja dala pasvaldibu netiek regulari apstiprinati vienoti
saraksti ~ ar  paSvaldibas  funkciju  nodroSinasanai
nevajadzigajiem nekustamajiem TpaSumiem, ka arT nav
noteikti skaidri merki un termini So TpaSumu atsavinasanai vai
citai izmantoSanai.
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Revizijas jautajums Noteiktais Kkriterijs Kriterijs ir sasniegts / nav sasniegts /
sasniegts daleji

nekustama Tpasuma
portfeli.***

IpaSumu atsavinasanas © Kriterijs ir sasniegts dalgji.
darTJun}1 nptlek, leverojot Vidgji 18 % pa$valdibu pamatd izmanto mutiskas izsoles,
normativajos aktos nevis elektroniskas izsoles, kuras iesp&jams nodrosinat lielaku

noteikto kartibu un
izvéloties efektivako
atsavinasanas
risinajumu. **/***

konkurenci. Apméram 41 % treSas kartas un 49 % ceturtas
kartas elektroniskas izsoles beidzas bez rezultata, tacCu
pasvaldibas neizmanto TipaSumu atsavinasanu izsol¢ ar
lejupejosu izsoles soli, kas lautu merktiecigi samazinat
TpaSumu skaitu, kuri nav nepiecieSami pasvaldibu funkcijam
un ir ipasi problematiski.

Papildus tam revizija konstatéti vairaki normativa regulgjuma
piem@rosanas aspekti nekustamo IpaSumu atsavinasana, kas
var ietekmét pasvaldibu iesp&jas gut lielaku labumu, proti,
nepabeigtas zemes reformas raditas pirmpirkuma tiesibas un
valstl registréto nekustamo Tpasumu tirgus darfjumu cenu
atbilstiba faktiskajai situacijai.

* Revidentu izstradats kritérijs atbilstosi revizijas planosana identificétajiem trikumiem.
** Revidentu izstradats kriterijs, kas ietver arT normativo aktu prasibas.

*** Kriterijs, kas ir balstits identificStaja labaja prakse.

Sektora vaditaja Agnese Jaunzeme

Departamenta direktors Oskars Erdmanis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI
PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Pielikumi
1. pielikums. Nekustamo tpaSumu atsavinasanas darijjumu apjoms pasvaldibas no 2021. gada
1. julyja lidz 2026. gada 10. janvarim.

Darfjumu skaits péc nekustamo TpaSumu .
Darfjumu summa, euro

Pasvaldibas nosaukums veida
telpu grupas zeme Zeégiisn telpu grupas zeme zemes un buves

Aizkraukles novada pasvaldiba 187 111 19 1271 600 1365199 221756
Altuksnes novada pasvaldiba 52 85 10 202 451 850 826 468 932
Augsdaugavas novada pasvaldiba 78 376 22 261 362 2364274 188 149
Adazu novada pasvaldiba 6 42 9 79 650 1 626 963 141 589
Balvu novada pasvaldiba 39 170 11 130921 1305 889 100 948
Bauskas novada pasvaldiba 413 338 25 2 389 458 3927 184 335007
C&su novada pasvaldiba 108 203 30 984 999 2 974 293 751110
Daugavpils valstspilsétas pasvaldiba 227 302 10 1901 030 1986 424 289 341
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba 316 389 52 1573 438 13727 312 724 141
Dobeles novada pasvaldiba 220 381 18 950 490 6 751 059 309 530
Gulbenes novada pasvaldiba 124 148 12 539 762 2 080 982 146 228
Jelgavas novada pasvaldiba 111 308 17 701 795 9 518 665 374 506
Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba 61 86 4 789 438 1424 750 78 200
Jekabpils novada pasvaldiba 385 406 33 2908 216 4270401 265 245
Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba 60 42 12 1570 926 2 885127 967 799
Kraslavas novada pasvaldiba 78 225 12 289 990 2 848 309 168 100
Kuldigas novada pasvaldiba 152 247 35 757 263 1946 151 328 026
Kekavas novada pasvaldiba 6 148 6 84 070 1 005478 112 120
Liepajas valstspilsétas pasvaldiba 239 51 10 3203 644 2016610 1 971 640
Limbazu novada pasvaldiba 71 166 20 205 767 1586 091 278 177
Livanu novada pasvaldiba 37 47 1 303 086 511908 28 400
Ludzas novada pasvaldiba 88 182 27 508 415 1521279 392 311
Madonas novada pasvaldiba 168 194 43 906 073 2 657 211 567430
Marupes novada pasvaldiba 23 53 43 75 068 605 347 396 935
Ogres novada pasvaldiba 57 92 10 505 526 724 967 102 923
Olaines novada pasvaldiba 22 202 4 439 045 1931 125 26 940
Preilu novada pasvaldiba 23 86 9 128 482 675 982 98 184
R&zeknes novada pasvaldiba 162 350 16 483 160 2 837 539 213 620
Reézeknes valstspilsétas pasvaldiba 46 179 3 413 354 2118 563 51100
Rigas valstspilsétas pasvaldiba 650 538 40 9 881 397 15944 194 3418433
Ropazu novada pasvaldiba 13 50 7 178 944 1723 093 583 985
Salaspils novada pasvaldiba 24 129 8 336208 1 308 609 86 751
Saldus novada pasvaldiba 521 530 96 2572994 5707 113 1349 151
Saulkrastu novada pasvaldiba 2 27 4 21300 294 670 257 400
Siguldas novada pasvaldiba 50 108 22 485187 1723 810 453 434
Smiltenes novada pasvaldiba 24 72 17 136 662 1165374 388610
Talsu novada pasvaldiba 91 30 15 319 240 234 289 493 546
Tukuma novada pasvaldiba 211 147 23 2 224 940 2 939 383 745 720
Valkas novada pasvaldiba 5 34 7 65993 472 005 125126
Valmieras novada pasvaldiba 182 120 24 1 505 896 2013 955 1086 714
Ventspils novada pasvaldiba 257 143 69 685 840 1296 553 462 251
Ventspils valstspilsétas pasvaldiba 81 96 7 1527 884 1074 281 141 431

Kopa péc nekustama pasuma veida 5670 7 633 862 44 500 964 115943 235 19 690 938

Kopa 14 165 180 135 137

Avots: Nekustama TpaSuma tirgus dati.
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2. pielikums. Pasvaldibu zemes Tpasumu atsavinaSanas darijumi p&c lietoSanas mérka no
2021. gada 1. julija [idz 2026. gada 10. janvarim.

Ipatsvars %,

Nekustama ipasuma lietoSanas mérkis Darj umd bzt Ipatsvgrs darfjumu
skaits summa, euro %, skaits
summa
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 3165 48 870 099 38 % 36,47 %
Individualo dzivojamo maju apbiive 2624 18 868 975 31 % 14,08 %
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba 279 17 774 457 3% 13,27 %
Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbiive 175 10 367 543 2% 7,74 %
Komercdarbibas objektu apblive 146 8 007 355 2% 5,98 %
Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives zeme 24 3884918 0% 2,90 %
Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbive 73 3307302 1% 2,47 %
Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita 215 2468 017 3% 1,84 %
klasifikacija noradita lietoSanas mérka
Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbiive 125 2090 393 1% 1,56 %
Neapgiita individualo dzivojamo maju apbiives zeme 228 2 082 726 3% 1,55 %
Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive 48 1908 737 1% 1,42 %
Derigo izraktenu ieguves teritorijas 27 1675099 0 % 1,25 %
Arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbiive 22 1 645539 0% 1,23 %
Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbtive 28 1501 457 0 % 1,12 %
Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive 94 1443 424 1% 1,08 %
Neapgiita daudzdzivoklu maju apbiives zeme 14 1095 816 0 % 0,82 %
Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem
naftas, naftas produktu, ktmisko produktu, gazes un tidens caurulvadiem 49 1 067 969 1% 0,80 %
saistito biivju, idens nemsanas un notekiidenu attirisanas biivju apbiive
Transporta lidzeklu garazu apbtive 610 937 341 7 % 0,70 %
Noliktavu apbtive 28 836 669 0 % 0,62 %
Lauksaimnieciska rakstura uzn€émumu apbiive 94 616 763 1% 0,46 %
Zeme_fizelzc.:ela _infrastruktﬁras zemes nodalijuma josla un celu zemes 77 571270 1% 0.43 %
nodalfjuma josla
Pagaidu atlauta zemes izmantos$ana saknu darziem 57 553079 1% 0,41 %
Neapgiita razoSanas objektu apbiives zeme 23 430553 0 % 0,32 %
Valls}s aizsardzT})as nozimes obje!(tq, (Viroéibfas, [_)S)licijas_, ugunsdzgsibas un 4 392710 0% 0.29 %
glabsanas, robezsardzes un soda izcie$anas iestazu apbive
Sportam un atpiitai aprikotas dabas teritorijas 20 342 886 0 % 0,26 %
Sesu lidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive 77 291 445 1 % 0,22 %
Neapgiita sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme 14 263 172 0 % 0,20 %
Atseviski nodalitas atklatas autostavvietas 27 249 953 0 % 0,19 %
Fizisko un juridisko personu Ipasuma vai lietoSana eso$o idenu teritorijas 20 182 626 0 % 0,14 %
Atkritumu apsaimniekoSanas uznémumu apbiive 3 113 300 0% 0,08 %
Citi 12 145 796 0 % 0,11 %
Kopa 8 402 133 987 388

Avots: Nekustama TpaSuma tirgus dati (pardotas zemes vienibas un zemes vienibas ar bivém).
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NO NEKUSTAMO

LEMUMIEM: IZAICINAJUMI

TPASUMU PARVALDIBAS PRIEKSNOTEIKUMIEM
PASVALDIBAS

LTDZ ATSAVINASANAS

3. pielikums. PaSvaldibu aptaujas rezultati par paSvaldibu valdijuma esoSu ipaSumu

apzinasanu.
Pasvaldibas nosaukums Nedzivojamas Lauksaimniecibas Meza zemes Pargjas zemes Dzivojamas telpas
ekas zemes vienibas vienibas vienibas (dzivokli), ekas
Aizkraukles novada pasvaldiba 40 %— 60 % 40 %— 60 % 40 %— 60 % Griti pateikt Mazak neka 40 %
Aluksnes novada pasvaldiba 40 %— 60 % 40 %— 60 % 60 % —90% 40 %—- 60 % 60 % —90%
Augsdaugavas novada pasvaldiba 40 %— 60 % 60 % —90 % 60 % —90% 40 %— 60 % 60 % —90%
Adazu novada pagvaldiba 60 % —90% 60 % —90 % 60 % —90% 60 % —90% Vairak neka 90 %
Balvu novada pasvaldiba Griti pateikt Mazak neka 40 % | Mazak neka 40 % | Mazak neka 40 % 40 %— 60 %
Bauskas novada pasvaldiba 60 % —90% Vairak neka 90 % | 60 % —90% Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
C&su novada pasvaldiba 60 % —90% 60 % —90% 60 % —90% 60 % —90% 60 % —90%
Daugavpils valstspilsétas pasvaldiba 60 % —90% Griti pateikt Vairak neka 90 % | 40 %— 60 % 60 % —90%
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba 60 % —90% 40 %— 60 % 40 %— 60 % 40 %— 60 % 60 % —90%
Dobeles novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Gulbenes novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Griti pateikt Vairak neka 90 %
Jelgavas novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba 60 % —90% Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Gruti pateikt Vairak neka 90 %
Jekabpils novada pasvaldiba 40 %— 60 % 40 %— 60 % 40 %— 60 % 40 %— 60 % 40 %— 60 %
Jarmalas valstspilsétas pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | 60 % —90% 60 % —90% Vairak neka 90 %
Kraslavas novada pasvaldiba Grti pateikt Mazak neka 40 % | Mazak neka 40 % | Mazak neka 40 % 60 % —90%
Kuldigas novada pasvaldiba 60 % —90% 40 %— 60 % 60 % —90% 40 %— 60 % Vairak neka 90 %
Kekavas novada pasvaldiba 40 %-— 60 % 40 %— 60 % 40 %— 60 % 40 %— 60 % 40 %— 60 %
Liepajas valstspilsétas pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Limbazu novada pasvaldiba 60 % —90% 60 % —90% 60 % —90% 60 % —90% Vairak neka 90 %
Livanu novada pasvaldiba 40 %— 60 % 40 %— 60 % 60 % —90% 40 %— 60 % Vairak neka 90 %
Ludzas novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | 40 %— 60 % 60 % —90% 60 % —90% Vairak neka 90 %
Madonas novada pasvaldiba 40 %— 60 % 60 % —90% 60 % —90% 40 %— 60 % 60 % —90%
Marupes novada pasvaldiba 60 % —90% Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Ogres novada pasvaldiba 40 %-— 60 % 40 %-— 60 % 40 %— 60 % 40 %-— 60 % 40 %— 60 %
Olaines novada pasvaldiba 40 %— 60 % Mazak neka 40 % | Mazak neka 40 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Preilu novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | 60 % —90% Vairak neka 90 % | 60 % —-90% Vairak neka 90 %
Ré&zeknes novada pasvaldiba Griti pateikt Griti pateikt Grti pateikt Griti pateikt Grti pateikt
Rézeknes valstspilsétas pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Rigas valstspilsétas pasvaldiba Vairak neka 90 % | Griti pateikt Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Ropazu novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Salaspils novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Saldus novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Saulkrastu novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | 40 %— 60 % Vairak neka 90 %
Siguldas novada pasvaldiba Vairak neka 90 % | 40 %— 60 % 60 % —90% 40 %— 60 % Vairak neka 90 %
Smiltenes novada pasvaldiba 40 %— 60 % Vairak neka 90 % | 60 % —90% 60 % —90% Vairak neka 90 %
Talsu novada pasvaldiba 60 % —90% Vairak neka 90 % | Vairdk neka 90 % | 60 % —90% 60 % —90%
Tukuma novada pasvaldiba Griti pateikt Griti pateikt Grti pateikt Griti pateikt Grti pateikt
Valkas novada pasvaldiba 60 % —90% Vairak neka 90 % | 60 % —90% 60 % —90% 60 % —90%
Valmieras novada pasvaldiba 60 % —90% 60 % —90% Vairak neka 90 % | 60 % —90% 60 % —90%
Ventspils novada pasvaldibas Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %
Ventspils valstspilsétas pasvaldiba Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Vairak neka 90 % | Mazak neka 40 % Vairak neka 90 %

Valsts kontroles 2025. gada pasvaldibu aptaujas dati.
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4. pielikums. Pasvaldibu aptaujas rezultati par datu pieejamibu pasvaldibas.

1. tabula. Pasvaldibu aptaujas atbildes uz jautajumu: “Vai pasvaldiba ir pieejami aktuali dati par pasvaldibas nekustamajiem Tpasumiem?”.

Ipasumu faktiskas

Informacija par izmantoSanas jeb
Nedzivojamo eku Tpasuma nomas noslodzes dati katra
Nekustama Tpasuma tehniska parvaldisanas ligumiem Tpasuma ITmeni

Pasvaldibas nosaukums (platiba, kas tiek
izmantota pasvaldibas
funkcijam vai ir
iznomata, no kopgjas

stavokla / vizuala
novertéjuma dati

ienémumu un
izdevumu uzskaite
katra Tpasuma liment

(terminiem, nomas
maksu u.tml.
batiskiem

nosacijumiem)

Tpasuma platibas)

Aizkraukles novada pasvaldiba

Dati nav pieejami

Dati nav pieejami

40% -60%

Dati nav pieejami

Aliiksnes novada pasvaldiba Dati nav pieejami Dati nav pieejami Vairak neka 90% Dati nav pieejami
Augsdaugavas novada pasvaldiba 40% -60% Dati nav pieejami Vairak neka 90% 40% -60%
Adazu novada pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% 40% -60% 40% -60%
Balvu novada pasvaldiba 60% -90% 40% -60% Vairak neka 90% 60% -90%
Bauskas novada pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% Vairak neka 90% 60% -90%
C&su novada pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% 60% -90% 60% -90%
Daugavpils valstspilsétas pasvaldiba 40% -60% Mazak neka 40% Vairak neka 90% 60% -90%
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% Vairak neka 90% Mazak neka 40%
Dobeles novada pasvaldiba Mazak neka 40% Dati nav pieejami Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Gulbenes novada pasvaldiba 40% -60% 60% -90% Vairak neka 90% 60% -90%
Jelgavas novada pasvaldiba Mazak neka 40% Mazak neka 40% Vairak neka 90% 60% -90%
Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% Vairak neka 90% Dati nav pieejami
Jekabpils novada pasvaldiba Mazak neka 40% Mazak neka 40% Vairak neka 90% 60% -90%
Jarmalas valstspilsétas pasvaldiba 40% -60% Vairak neka 90% Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Kraslavas novada pasvaldiba Dati nav pieejami Dati nav pieejami 60% -90% 40% -60%
Kuldigas novada pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% Vairak neka 90% Dati nav pieejami
Kekavas novada pasvaldiba Mazak neka 40% Dati nav pieejami Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Liepajas valstspilsétas pasvaldiba 60% -90% 60% -90% Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Limbazu novada pasvaldiba 60% -90% 60% -90% Vairak neka 90% 40% -60%
Livanu novada pasvaldiba Mazak neka 40% Mazak neka 40% Vairak neka 90% Dati nav pieejami
Ludzas novada pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% Vairak neka 90% 40% -60%
Madonas novada pasvaldiba 60% -90% Mazak neka 40% Vairak neka 90% 60% -90%

Marupes novada pasvaldiba

60% -90%

Dati nav pieejami

60% -90%

60% -90%

Ogres novada pasvaldiba Mazak neka 40% Dati nav pieejami 60% -90% 60% -90%
Olaines novada pasvaldiba 60% -90% 60% -90% Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Preilu novada pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Reézeknes novada pasvaldiba Mazak neka 40% Dati nav pieejami 60% -90% Dati nav pieejami
Rézeknes valstspilsétas pasvaldiba 40% -60% 60% -90% Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Rigas valstspilsétas pasvaldiba 40% -60% 60% -90% Vairak neka 90% 40% -60%
Ropazu novada pasvaldiba 40% -60% 40% -60% Vairak neka 90% 60% -90%
Salaspils novada pasvaldiba Vairak neka 90% Vairak neka 90% Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Saldus novada pasvaldiba 60% -90% Dati nav pieejami Vairak neka 90% Dati nav pieejami
Saulkrastu novada pasvaldiba 60% -90% Vairak neka 90% Vairak neka 90% 40% -60%

Siguldas novada pasvaldiba
Smiltenes novada pasvaldiba
Talsu novada pasvaldiba

60% -90%
Dati nav pieejami
60% -90%

60% -90%
Dati nav pieejami
60% -90%

60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%

60% -90%
Vairak neka 90%
40% -60%

Tukuma novada pasvaldiba 40% -60% 40% -60% Vairak neka 90% 40% -60%
Valkas novada pasvaldiba 60% -90% 40% -60% Vairak neka 90% 60% -90%
Valmieras novada pasvaldiba 60% -90% 60% -90% Vairak neka 90% Vairak neka 90%
Ventspils novada pasvaldibas 60% -90% 60% -90% Vairak neka 90% 60% -90%
Ventspils valstspilsétas pasvaldiba 40% -60% Vairak neka 90% Vairak neka 90% Vairak neka 90%

Valsts kontroles 2025. gada pasvaldibu aptaujas dati.
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2. tabula. Pasvaldibu aptaujas atbildes uz jautajumu: “Vai pasvaldiba ir pieejami aktuali dati par pasvaldibas nekustamajiem Tpasumiem?”.

Nezinamas piederibas biives,

Pasvaldibas nosaukums

Vidi degradgjosas

kas atrodas uz pasvaldibas

Bezmantinieka Ipasumi

Bezipasnieka Ipasumi

bives
zemes
Aizkraukles novada pasvaldiba Mazak neka 40% Mazak neka 40% Mazak neka 40% Dati nav pieejami
Aluksnes novada pasvaldiba 40% -60% Mazak neka 40% Mazak neka 40% 40% -60%
Augsdaugavas novada pasvaldiba Mazak neka 40% 60% -90% Mazak neka 40% Mazak neka 40%
Adazu novada pasvaldiba 40% -60% 40% -60% 40% -60% 40% -60%
Balvu novada pasvaldiba 60% -90% Mazak neka 40% Mazak neka 40% Dati nav pieejami
Bauskas novada pasvaldiba Mazak neka 40% 40% -60% Mazak neka 40% Mazak neka 40%
Cgsu novada pasvaldiba 60% -90% Mazak neka 40% Vairak neka 90% Mazak neka 40%
Daugavpils valstspilsétas pasvaldiba 60% -90% 60% -90% 40% -60% 40% -60%
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba 40% -60% Mazak neka 40% 40% -60% 40% -60%
Dobeles novada pasvaldiba Vairak neka 90% Mazak neka 40% Mazak neka 40% Mazak neka 40%
Gulbenes novada pasvaldiba Vairak neka 90% Mazak neka 40% Mazak neka 40% Mazak neka 40%
Jelgavas novada pasvaldiba 40% -60% 40% -60% Dati nav pieejami Dati nav pieejami
Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba 40% -60% Mazak neka 40% Dati nav pieejami Dati nav pieejami

Jekabpils novada pasvaldiba
Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba
Kraslavas novada pasvaldiba
Kuldigas novada pasvaldiba
Kekavas novada pasvaldiba
Liepajas valstspilsétas pasvaldiba
Limbazu novada pasvaldiba
Livanu novada pasvaldiba
Ludzas novada pasvaldiba
Madonas novada pasvaldiba
Marupes novada pasvaldiba
Ogres novada pasvaldiba

Olaines novada pasvaldiba

Preilu novada pasvaldiba
Rézeknes novada pasvaldiba
Reézeknes valstspilsétas pasvaldiba
Rigas valstspilsétas pasvaldiba
Ropazu novada pasvaldiba
Salaspils novada pasvaldiba
Saldus novada pasvaldiba
Saulkrastu novada pasvaldiba
Siguldas novada pasvaldiba
Smiltenes novada pasvaldiba
Talsu novada pasvaldiba

Tukuma novada pasvaldiba
Valkas novada pasvaldiba
Valmieras novada pasvaldiba
Ventspils novada pasvaldibas
Ventspils valstspilsétas pasvaldiba

40% -60%
60% -90%
Dati nav pieejami
Vairak neka 90%
40% -60%
Vairak neka 90%
Mazak neka 40%
40% -60%
Vairak neka 90%
Mazak neka 40%
40% -60%
Mazak neka 40%
Vairak neka 90%
60% -90%
Dati nav pieejami
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
40% -60%
Dati nav pieejami
Dati nav pieejami
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%

Valsts kontroles 2025. gada pasvaldibu aptaujas dati.

40% -60%
40% -60%
Dati nav pieejami
60% -90%
40% -60%
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
40% -60%
40% -60%
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
60% -90%
Dati nav pieejami
Dati nav pieejami
Vairak neka 90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
Vairak neka 90%
Mazak neka 40%
60% -90%
Vairak neka 90%
Mazak neka 40%
60% -90%
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
40% -60%

65

40% -60%
Mazak neka 40%

Dati nav pieejami

Dati nav pieejami
40% -60%

Dati nav pieejami
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
Dati nav pieejami
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
60% -90%

40% -60%

Dati nav pieejami
Dati nav pieejami
60% -90%
Mazak neka 40%
40% -60%

60% -90%

Vairak neka 90%
Mazak neka 40%
40% -60%

40% -60%

60% -90%

60% -90%

Dati nav pieejami
Vairak neka 90%
40% -60%

Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
Dati nav pieejami
Dati nav pieejami
40% -60%
Dati nav pieejami
Mazak neka 40%
40% -60%
Mazak neka 40%
Dati nav pieejami
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
60% -90%
40% -60%
Dati nav pieejami
Dati nav pieejami
60% -90%
Mazak neka 40%
40% -60%
60% -90%
Vairak neka 90%
Mazak neka 40%
40% -60%
40% -60%
Mazak neka 40%
60% -90%
Dati nav pieejami
Vairak neka 90%
40% -60%
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5. pielikums. PaSvaldibu aptaujas rezultati par datu pieejamiba par nekustama ipasuma
portfeli.

1. tabula. Pasvaldibu aptaujas atbildes uz jautajumu: “Vai pasSvaldiba ir pieejami aktuali turpmak noraditie dati par
pasvaldibas nekustamajiem Tpasumiem?”’.

TpaSumi, kuri nav
nepiecieSami pasvaldibas
funkciju nodrosinasanai un
nav iznomati vai citadi
izmantoti, ir potenciali
iznomajami vai atsavinami

Ipasumi, kuri nav
Pasvaldibas funkciju nepieciesami pasvaldibas
nodro$inasanai nepiecieSamie funkciju nodrosinasanai, ir
nekustamie Tpasumi iznomati, nodoti lietosana vai
citadi tiek izmantoti

Pagvaldibas nosaukums

Aizkraukles novada pasvaldiba
Altksnes novada pasvaldiba
Augsdaugavas novada pasvaldiba
Adazu novada pagvaldiba

Balvu novada pasvaldiba

Bauskas novada pasvaldiba

C&su novada pasvaldiba
Daugavpils valstspilsétas pasvaldiba
Dienvidkurzemes novada pasvaldiba
Dobeles novada pasvaldiba
Gulbenes novada pasvaldiba
Jelgavas novada paSvaldiba
Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba
Jekabpils novada pasvaldiba
Jurmalas valstspilsétas pasvaldiba
Kraslavas novada pasvaldiba
Kuldigas novada pasvaldiba
Kekavas novada pasvaldiba
Liepajas valstspilsétas pasvaldiba
Limbazu novada pasvaldiba
Livanu novada pasvaldiba
Ludzas novada pasvaldiba
Madonas novada pasvaldiba
Marupes novada pasvaldiba
Ogres novada pasvaldiba

Olaines novada pasvaldiba

Preilu novada pasvaldiba
Ré&zeknes novada pasvaldiba
Reézeknes valstspilsétas pasvaldiba
Rigas valstspilsétas pasvaldiba
Ropazu novada pasvaldiba
Salaspils novada pasvaldiba
Saldus novada pasvaldiba
Saulkrastu novada pasvaldiba
Siguldas novada pasvaldiba
Smiltenes novada pasvaldiba
Talsu novada pasvaldiba

Tukuma novada pasvaldiba
Valkas novada pasvaldiba
Valmieras novada pasvaldiba
Ventspils novada pasvaldibas
Ventspils valstspilsétas pasvaldiba

Dati nav pieejami
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
40% -60%
Vairak neka 90%
Dati nav pieejami
60% -90%
60% -90%
40% -60%
60% -90%
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
40% -60%
40% -60%
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
40% -60%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
40% -60%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
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40% -60%
Mazak neka 40%
40% -60%
60% -90%
60% -90%
40% -60%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
Dati nav pieejami
40% -60%
60% -90%
40% -60%
60% -90%
60% -90%
Vairak neka 90%
Mazak neka 40%
60% -90%
Mazak neka 40%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
Vairak neka 90%
40% -60%
40% -60%
Vairak neka 90%
40% -60%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
60% -90%
60% -90%

40% -60%
Mazak neka 40%
40% -60%
60% -90%
60% -90%
Mazak neka 40%
40% -60%
Vairak neka 90%
40% -60%
Vairak neka 90%
60% -90%
Vairak neka 90%
Dati nav pieejami
40% -60%
60% -90%
40% -60%
60% -90%
Vairak neka 90%
Vairak neka 90%
40% -60%
Mazak neka 40%
Mazak neka 40%
60% -90%
40% -60%
60% -90%
40% -60%
Vairak neka 90%
40% -60%
60% -90%
Vairak neka 90%
40% -60%
60% -90%
60% -90%
Vairak neka 90%
60% -90%
Mazak neka 40%
Vairak neka 90%
40% -60%
60% -90%
60% -90%
40% -60%
60% -90%
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2. tabula. Pasvaldibu aptaujas atbildes uz jautajumu: “Vai pasvaldiba ir veikta nekustamo Tpasumu profilésana?”.

Profilesana tiek
veikta saskana ar
vienotu metodiku

par visiem
Tpasumiem

Profilésana tiek veikta
saskana ar vienotu metodiku
tikai noteiktiem Tpasumu
veidiem (piem&ram,
nedzivojamam &kam)

Profilésana tiek veikta,
izstradajot kartgja gada
budzetu, apzinot nakamaja
gada atsavinamos Tpasumus

Process ir uzsakts — Ipasumi
tiek apzinati, tacu vél nav
izveidota pilniga un vienota
uzskaite

Profilésana nav veikta

Dobeles novada
pasvaldiba
Salaspils novada
pasvaldiba
Rigas valstspilsétas
pasvaldiba

Kekavas novada pasvaldiba
Tukuma novada pasvaldiba
Valmieras novada pasvaldiba

Ventspils novada pasvaldiba

Augsdaugavas novada
pasvaldiba
Bauskas novada pasvaldiba

Jelgavas novada pasvaldiba
Kuldigas novada pasvaldiba
Limbazu novada pasvaldiba

Olaines novada pasvaldiba
Preilu novada pasvaldiba
Ropazu novada pasvaldiba
Saldus novada pasvaldiba
Saulkrastu novada pasvaldiba
Daugavpils valstspilsétas
pasvaldiba
Jarmalas valstspilsétas
pasvaldiba
Smiltenes novada pasvaldiba

Adazu novada pa$valdiba

Aizkraukles novada

pasvaldiba

Balvu novada pasvaldiba Aliiksnes novada
pasvaldiba

Cgsu novada pasvaldiba Jekabpils novada
pasvaldiba

Dienvidkurzemes novada Jelgavas valstspilsétas

pasvaldiba pasvaldiba

Gulbenes novada pasvaldiba Kraslavas novada
pasvaldiba

Livanu novada pasvaldiba
Ludzas novada pasvaldiba
Madonas novada pasvaldiba
Marupes novada pasvaldiba
Rézeknes novada pasvaldiba
Siguldas novada pasvaldiba

Talsu novada pasvaldiba

Valkas novada pas$valdiba
Venstpils valstspilsétas
pasvaldiba
Liepajas valstspilsetas
pasvaldiba
Ogres novada pasvaldiba
Reézeknes valstspilsétas
pasvaldiba

3. tabula. PaSvaldibu aptaujas atbildes uz jautajumu: “Vai pasvaldiba ir izstradata nekustamo TpaSumu parvaldiSanas stratégija?”.

Ir
izstradata/apstipr
inata nekustamo

TpaSumu
stratégija ar
skaidri
definétiem
mérkiem un
uzdevumiem

Stratégiskie mérki un
uzdevumi nekustamo
Tpasumu joma ir ieklauti
attistibas planosanas
dokumentos

Ir izstradata/apstiprinata
stratégija noteiktam
nekustamo Tpasumu

veidam (pieméram, meza

zeme)

Stratégiska pieeja nav

Lémumi nekustamo

noteikta, pastav Tpasumu parvaldiba
noteikti principi vai tiek pienemti
prakse, bet tie nav atkariba no
dokument&ti situacijas

Cits

Bauskas novada
pasvaldiba

Daugavpils
valstspilsétas pasvaldiba
Dobeles novada
pasvaldiba

Jekabpils novada
pasvaldiba

Liepajas valstspilsétas
pasvaldiba
Marupes novada
pasvaldiba

Rigas valstspilsétas
pasvaldiba
Saulkrastu novada
pasvaldiba
Smiltenes novada
pasvaldiba
Valmieras novada
pasvaldiba

Altksnes novada
pasvaldiba
Augsdaugavas novada
pasvaldiba

Jelgavas novada
pasvaldiba

Kuldigas novada
pasvaldiba

Ludzas novada pasvaldiba
Ogres novada pasvaldiba
Rézeknes valstspilsétas

pasvaldiba
Saldus novada pasvaldiba

67

Balvu novada

Aizkraukles novada

pasvaldiba pasvaldiba

C@ésu novada Dienvidkurzemes

pasvaldiba novada pasvaldiba

Gulbenes novada Jelgavas

pasvaldiba valstspilsétas
pasvaldiba

Kekavas novada Jarmalas

pasvaldiba valstspilsétas
pasvaldiba

Madonas novada Kraslavas novada

pasvaldiba pasvaldiba

Preilu novada Livanu novada

pasvaldiba pasvaldiba

Ré&zeknes novada Siguldas novada

pasvaldiba pasvaldiba

Salaspils novada

pasvaldiba

Talsu novada

pasvaldiba

Valkas novada

pasvaldiba

Adazu novada
pasvaldiba
Limbazu novada
pasvaldiba
Olaines novada
pasvaldiba

Tukuma novada
pasvaldiba

Ropazu novada
pasvaldiba
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Ir
izstradata/apstipr Stratégiskie mérki un Ir izstradata/apstiprinata Stratégiska pieeja nav Lémumi nekustamo
inata nekustamo uzdevumi nekustamo strat€gija noteiktam noteikta, pastav Tpasumu parvaldiba
Tpasumu Tpasumu joma ir ieklauti nekustamo Tpasumu noteikti principi vai tiek pienemti Cits
stratégija ar attistibas planosanas veidam (pieméram, meza prakse, bet tie nav atkariba no
skaidri dokumentos zeme) dokumentéti situacijas
definétiem
mérkiem un
uzdevumiem
Ventspils novada
pasvaldibas
Ventspils valstspilsétas
pasvaldiba

4. tabula. Pasvaldibu aptaujas atbildes uz jautajumu: “Vai pasvaldiba ir noteikti nekustamo TpaSumu parvaldibu raksturojosi sasniedzamie
raditaji?”.

Ir izveidota vispusiga

raditaju sistéma, kur
raditaji sasaistiti ar
stratégiskajiem

Raditaji noteikti atseviskas
jomas vai nekustamo

Ir noteikti atseviski
raditaji, tacu tie netiek

Ir definéti kvalitativi
(apraksto$i) meérki bez

Nav noteikti sasniedzamie

. _ . . g _ . . S [ raditaji
mérkiem un regulari pasumu veidiem regulari analiz&ti izméramiem raditajiem
tiek analizeti vadibas
ITment

Augsdaugavas novada = Adazu novada pa$valdiba Olaines novada | Aizkraukles novada

pasvaldiba pasvaldiba pasvaldiba

Balvu novada pasvaldiba Bauskas novada  Re&zeknes wvalstspilsétas | Aldksnes novada pasvaldiba
pasvaldiba pasvaldiba

Daugavpils valstspilsétas = Gulbenes novada = Siguldas novada = C@su novada pasvaldiba

pasvaldiba pasvaldiba pasvaldiba

Dobeles novada pasvaldiba Jelgavas novada = Talsu novada pasvaldiba Dienvidkurzemes  novada
pasvaldiba pasvaldiba

Jurmalas valstspilsétas = Jekabpils novada Jelgavas valstspilsétas

pasvaldiba pasvaldiba pasvaldiba

Kuldigas novada pasvaldiba Kekavas novada Kraslavas novada pasvaldiba
pasvaldiba

Liepajas valstspilsétas = Preilu novada pasvaldiba Limbazu novada pasvaldiba

pasvaldiba

Rigas valstspilsétas = Ropazu novada pasvaldiba Livanu novada pasvaldiba

pasvaldiba

Valsts kontroles 2025. gada pasvaldibu aptaujas dati.

Smiltenes novada pasvaldiba
Tukuma novada pasvaldiba
Valkas novada pasvaldiba
Valmieras novada pasvaldiba
Ventspils novada pasvaldibas
Ventspils valstspilsétas
pasvaldiba
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Ludzas novada pasvaldiba
Madonas novada pasvaldiba
Marupes novada pasvaldiba
Ogres novada pasvaldiba
Ré&zeknes novada pasvaldiba
Salaspils novada pasvaldiba

Saldus novada pasvaldiba
Saulkrastu novada
pasvaldiba
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6. pielikums. Raditaji, kas raksturo nekustamo 1paSumu parvaldibu.

Kriterijs

Iespéjamie sasniedzamie raditaji

Raditaji, kas
raksturo
nekustamo
TpaSumu portfeli
kopuma

Raditaji, kas
raksturo izmaksu
un ien€mumu
vadibu un
ekonomisko
atdevi

Raditaji nozaru
(funkcionalaja)
griezuma

Raditaji, kas
raksturo
administrativo
€ku izmantoSanas
efektivitati

Raditaji, kas
raksturo
sabiedribas
inform&tibu un
izpratni par
pasvaldibas
nekustamo
Tpasumu
parvaldibu

neizmantoto un dalgji izmantoto &ku Tpatsvars (%) un ta izmainas laika;

atsavinato Ipasumu skaits un Ipatsvars no kopgja atsavinasanai identificéto ipaSumu skaita;
Tpasumu ar sakartotam Ipasumtiesibam Ipatsvars (%) un izmainas laika;

nezinamas vai neskaidras piederibas nekustamo Tpasumu skaits un to samazinajuma dinamika;
bistamo vai degrad&to objektu skaits un to ipatsvars portfelT;

nojaukto vai sakartoto bistamo objektu skaits no kopgja identificéto objektu skaita;

izmainas nekustamo Ipasumu portfela strukttira;

ar nekustamo Ipasumu uzturé$anu un izmantos$anu saistitas izmaksas (% no pasvaldibas kopgjiem
izdevumiem) un to dinamika;

uzturéSanas un apsaimniekoSanas izmaksas uz vienu izmantoto kvadratmetru (euro/m?);

ar nekustama TpaSuma izmantoSanu saistitas izmaksas uz vienu pilna laika darbinieku;

ien@mumi no nomas un atsavinasanas (% no planotajiem ien€mumiem) un prognozu izpildes precizitate;
nomas Tpasumu noslodze (% no pieejamas platibas);

TpasSumu neto ienakums (ien€émumi minus uzturéSanas izmaksas);

vidgji iestades izmantoto telpu platiba uz vienu darbinieku (m?) un izmainas laika.

Pasvaldibas dzivojamais fonds

pasvaldibas dzivojama fonda noslodze (% aiznemto dzivoklu);
brivo dzivoklu Tpatsvars;

dzivojamo &ku ar neapmierinosu tehnisko stavokli Tpatsvars;
ieguldijumu apjoms dzivojama fonda uzturésana uz vienu dzivokli;
socialo majoklu tpatsvars no kop&ja dzivojama fonda;

Meza ipaSumi

apsaimniekoto meza platibu Ipatsvars no kop&jam pasvaldibas meza zemem;
ien@mumi no meza apsaimniekosanas uz 1 ha;

atjaunoto meza platibu Ipatsvars;

meza zemju, kas netiek izmantotas vai apsaimniekotas, Tpatsvars.

Lauksaimniecibas zemes

iznomato lauksaimniecibas zemju ipatsvars;

neapstradato lauksaimniecibas zemju platiba (%);

ienémumi uz 1 ha lauksaimniecibas zemes;

zemju atsavinasanas vai izmanto$anas [émumu Tpatsvars, kas balstiti stratégiska izvertgjuma.
administrativo €ku skaits un kopgja platiba (m?);

faktiski izmantotas platibas Tpatsvars no kopgjas administrativo €ku platibas;

vidgja platiba uz vienu pasvaldibas darbinieku (m?);

administrativo €ku uzturéSanas un apsaimniekosanas izmaksas uz 1 m?;

ar administrativo €ku izmantoSanu saistitas izmaksas uz vienu pilna laika darbinieku;
administrativo €ku noslodze (%), nemot véra attalinata darba iespgjas;

€ku ar neapmierinosu tehnisko stavokli Tpatsvars;

ieguldijumi administrativo €ku atjauno$ana un uzturésana uz vienu eku vai m?;

energoefektivitates raditaji (energijas patérin§ kWh/m? gada);

administrativo €ku konsolidacijas pasakumu skaits (€ku apvienosana, funkciju parcel$ana);
administrativo €ku, kas identificétas ka parpalikusas vai dalgji neizmantotas, Tpatsvars;
ietaupijums, kas panakts, optimizgjot administrativo telpu izmantosanu (euro/gada);

publiski pieejamas informacijas Ipatsvars par pasvaldibas nekustamo Ipasumu portfeli (pieméram,
timeklvietné publicéti saraksti, parskati, kartes);

sabiedribai pieejamo datu aktualitate (informacijas atjaunosanas regularitate);

publiski pieejamo nekustamo ipasumu parvaldibas dokumentu esiba (stratégija, vadlinijas, lémumu
principi);

sabiedribas informésanas pasakumu skaits par TpaSumu atsavinasanu, nomu vai izmantoSanas mainu;
stidzibu vai stridu skaits par pasvaldibas Tpasumu izmanto$anu vai uzturésanu;

informacijas pieejamibas nodrosinasana par brivajiem vai iznomajamajiem pasvaldibas IpaSumiem.
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7. pielikums. Aptaujas dati par pasvaldiba izmantoto izsolu veidu.

Pasvaldibas nosaukums

Zemes Tpasumu
atsavinasana

Zemes Tpasumu
nomas tiesibas

Nedzivojamo &ku,
telpu atsavinasana

Nedzivojamo &ku,
telpu noma

Dzivojamo &ku,
dzivoklu
atsavinasana

Aizkraukles novada pasvaldiba

Aluksnes novada pasvaldiba
Augsdaugavas novada pasvaldiba

Adazu novada pagvaldiba

Balvu novada pasvaldiba

Bauskas novada pasvaldiba

C&su novada pasvaldiba

Daugavpils valstspilsétas pasvaldiba
Dienvidkurzemes novada
pasvaldiba

Dobeles novada pasvaldiba

Gulbenes novada pasvaldiba
Jelgavas novada pasvaldiba

Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

Jekabpils novada pasvaldiba
Jarmalas valstspilsétas pasvaldiba

Kraslavas novada pasvaldiba
Kuldigas novada pasvaldiba

Kekavas novada pasvaldiba
Liepajas valstspilsétas pasvaldiba
Limbazu novada pasvaldiba

Livanu novada pasvaldiba
Ludzas novada pasvaldiba
Madonas novada pasvaldiba
Marupes novada pasvaldiba

Ogres novada pasvaldiba

Olaines novada pasvaldiba

Preilu novada pasvaldiba
R&zeknes novada pasvaldiba
Ré&zeknes valstspilsétas pasvaldiba
Rigas valstspilsétas pasvaldiba
Ropazu novada pasvaldiba
Salaspils novada pasvaldiba
Saldus novada pasvaldiba
Saulkrastu novada pasvaldiba

Siguldas novada pasvaldiba
Smiltenes novada pasvaldiba
Talsu novada pasvaldiba
Tukuma novada pasvaldiba

Valkas novada pasvaldiba

Valmieras novada pasvaldiba
Ventspils novada pasvaldibas

Ventspils valstspilsétas pagvaldiba

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska
Mutiska
Mutiska
Elektroniska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska

Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska

Mutiska
Mutiska
Elektroniska
Elektroniska

Elektroniska

Elektroniska
Mutiska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska

Elektroniska

Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska

Elektroniska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Mutiska

Elektroniska
Mutiska
Mutiska

Elektroniska
Mutiska

Mutiska
Mutiska

Mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Elektroniska

Mutiska
Elektroniska

Mutiska
Mutiska
Elektroniska

Mutiska
Mutiska
Mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska
Mutiska
Elektroniska
Mutiska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Mutiska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Mutiska
Mutiska
Mutiska

Mutiska
Mutiska

Mutiska
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Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska
Mutiska
Mutiska
Elektroniska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska

Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska

Mutiska
Mutiska
Elektroniska

Darfjumu veids nav

bijis
Elektroniska

Elektroniska
Mutiska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska

Elektroniska

Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska

Elektroniska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Mutiska

Elektroniska
Mutiska
Mutiska

Elektroniska
Mutiska

Mutiska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Elektroniska

Mutiska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Mutiska
Mutiska

Darfjumu veids nav

bijis
Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska
Mutiska
Mutiska
Mutiska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska

Mutiska
Mutiska
Mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Mutiska

Mutiska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska
Mutiska
Mutiska
Elektroniska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska

Mutiska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska

Gan elektroniska,
gan mutiska

Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska

Elektroniska
Elektroniska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Mutiska
Mutiska
Elektroniska
Darfjumu veids
nav bijis
Elektroniska

Elektroniska
Mutiska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska

Elektroniska

Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska
Elektroniska

Elektroniska
Gan elektroniska,
gan mutiska
Elektroniska
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8. pielikums. Labas prakses kriteriji nekustamo ipasumu perspektivas izmantoSanas
1zvertésana.

Rigas wvalstspilsétas pasSvaldibai piederosa, piekritosa un valdjjuma eso$sa nekustama Ipasuma

perspektivas izmanto$anas izvértésanas kritériji'*.

Tehniskie (fiziskie) raditaji

Finansialie un ekonomiskie raditaji

Nekustama Tpasuma veidu (vienots Ipasums, dalits
Tpasums);

nekustama TpaSuma pazimes (apbiivéjama zeme,
neapbiivéjama zeme, biive, inZenierblive, apvienots
nekustamais Tpasums), IpaSuma tiesibas (ir/nav
kopipasums);

atrasanas vietu, platibu, €ku tehnisko stavokli, kopgjo
esoSo izmantosanu (it seviski Nekustama Tpasuma
izmantoto/neizmantoto dalu attiecibu, kop€jo noslodzi);
izmanto$anas atbilstibu pasa fpasuma veidam un
piemérotibai, atbilstibu misdienu prasibam un
normativo tiesibu aktu prasibam;

veic nekustama TpaSuma funkcionalitates izvertgjumu
atbilstibu perspektivajai izmantoSanai.

Planotas ricibas atbilstiba normativajiem aktiem

nekustama Tpasuma esosas un perspektivas
izmantoSanas atbilstibu;

Attistibas planosanas dokumentiem u. c. normativo
aktu prasibam;

esosas un perspektivas izmantosanas faktiskos
likumiskos un ligumiskos tiesiskos apstaklus, tostarp
€s080s un iespgjamos Ipasuma tiesibu aprobezojumus
un Tpasuma apgratinajumus.

7

Nekustama 1pasuma uzturéSanas izdevumus,
nepiecieSamos ieguldijumus;
nekustama TpaSuma eso$as un perspektivas
izmanto$anas nodro§inasanai, nepiecie$samos
ieguldijumus;
nekustama TpaSuma saglabasanai perspektivas
izmantoS$anas uzsaksanai, ienémumus no nomas,
zaud&jumus no bezatlidzibas lietoSanas (proporcionali
nodotajai platibai), citus Seit nemingtus izdevumus un
ienémumus;
pe&c nepieciesamibas — rentabilitati, ka arT vajadzibas
gadijuma veic salidzino$u finansu ekonomisko
raditaju analizi par alternativa;
nekustama TpaSuma izmantoSanu vai cita nekustama
TpaSuma pielagosanu konkrétajai nepiecieSamibai.
Citi raditaji
nekustama TpaSuma vides pieejamibas
nodrosinasanu, visparéju pieejamibu iedzivotajiem,
&rtu sasniedzamibu, transporta infrastruktiiras
nodros§inajumu, atrasanos prioritari attistama
teritorija un ta atrasanas vietas atbilstibu Attistibas
planosanas dokumentiem;
par nekustama IpaSuma, kas atrodas ielu sarkanajas
linijas, perspektivas izmanto$anas izvert§jumu ir
uzskatama Attistibas planosanas dokumentu veikta
izstrade, publiska apspriesana un pienemsana.
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9. pielikums. Iedzivotaju padomju un nevalstisko organizaciju aptaujas rezultati.

Aptauja veikta lietderibas revizija “Vai paSvaldibas lietderigi parvalda nekustamos Tpasumus”, lai uzklausitu
iedzivotaju parstavju — pasvaldibu iedzivotaju padomes un nevalstisko organizaciju — viedokli par pasvaldibu
darbibu ar nekustamajiem Tpasumiem.

Kopgjais respondentu skaits — 111 (no 202 iedzivotaju padomém vai nevalstiskam organizacijam
pasvaldibas, kuras nav izveidotas iedzivotaju padomes). Aptaujas laiks un vieta: no 2025. gada 7. decembra
lidz 2025. gada 3. decembrim interneta vidé www.visidati.

1. Vai informacija par pasvaldibas nekustamo TpaSumu izmanto$anu, iznomasanu un atsavinaSanu iedzivotajiem
un citiem interesentiem ir viegli pieejama, pietickama un aktuala?

Ja— informacija ir viegli pieejama, pilniga un aktuala  EEEEG—G— | 136 |
Drizak ja — atsevidkos gadij informacij iegli
r17aK ja —a SEVLS,OS gadjumeos Informacija nav viegli _ 173%

pieejama, pilniga vai aktuala

Dalgji — pastav gan pozitivi piemeéri, gan gadijumi, kad I -
1 ; , gan g 8 17.3%

informacija nav pieejama, pilniga vai aktuala

Drizak né — buitiska informacija nav viegli pieejama, pilniga
i ’ I | 3.6%

vai aktudla

Ne — informacija nav pieejama, pilniga vai nav aktuala [N | (0.1

Grati pateikt / nav pietiekamas informacijas, lai to novertstu  INEIEEEG_—

2. Vai jums ir skaidra pasvaldibas Tstenota pieeja nekustamo Tpasumu parvaldisana (t.i., péc kadiem principiem
Ipasumi tiek saglabati, iznomati vai pardoti)?

Ja — padvaldibas pieeja i skaidra =

Drizak ja —kopuma ir skaidra, bet atseviskos gadijumos vai  p— -10 9%,
aspektos pasvaldibas pieeja nav skaidra -
Dalgji — pastav gan pozitivi pieméri, gan gadjumi, kad  p—
pasvaldibas pieeja nekustamo ipasumu parvaldisana nav...

Drizak né — pasvaldibas pieeja bitiskos aspektos nav skaidra

Neé — pasvaldibas pieeja nav skaidra

Griti pateikt / nav informacijas, lai to novertety .

3. Vai, jusuprat, paSvaldiba, pienemot l&€mumus par tai piederoSo nekustamo Tpasumu iznomaSanu un
atsavinasanu, pietiekami izverte iedzivotaju viedokli?

Gruti pateikt / nav pietiekamas informacijas, lai to novertetu | INENEREGIG
Neé — iedzivotaju viedoklis léemumu pienemsanas procesa netiek pietiekami
: 1 5 5%

izvertats
Drizak né — daudzos gadijumos iedzivotaju viedoklis nefiek pietiekami [
. 15,5%
1Zvertets

Dalgji — pastav gan pozitiva prakse, gan gadijumi, kad iedzivotaju viedoklis [
E : o T 12,7%
netiek pietiekami izvert&ts
Drizak ja — atseviSkos gadijumos izvertgjums ir nepietiekams vai formals,
: . S o | |EEA
tomer kopumaiedzivotaju viedoklis tiek izvertets

Ja —iedzivotaju viedoklis tiek pietiekami izvertets | NN
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[

10. pielikums. Atsavinatais starpgabals piegulo$a ipasuma zemes 1paSniekam.

33640040466

RobeZa ar starpgs

piegulosa i

Attalums Iidz

celam

Lazdukana pagi640040114
Balvu nov.

38640040160

Darijuma dati Vertibas
Starpgabals Ja
Platiba (ha) 2,98
Zemes lietoSanas mérkis lauksaimnieciba
Piekluve (~), km 0,07
Atsavinasanas veids par nosacito cenu
Izsoles dalibnieku skaits 1
Sakuma cena (euro) 17 400
AtsavinaSanas cena (euro) 17 400
Cenas picaugums (euro, %) X
Sakuma cena, t.sk., mezaudze (euro/ha) 5839
AtsavinaSanas cena, t.sk., mezaudze (euro/ha) 5839
TalakpardoSana Ne

73



NO NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDIBAS PRIEKSNOTEIKUMIEM LTDZ ATSAVINASANAS
LEMUMIEM: IZAICINAJUMI PASVALDIBAS

11. pielikums. Atklata izsol€ atsavinatais starpgabals.

E3960050279

Strapgabals - atsavinats atklata

1zs0lE.

Ludzzs'nov.

Zalesjes pag.

Attalums lidz celam
0.150 km.

Darijuma dati Vertibas
Starpgabals Ja
Platiba (ha) 1,55
Zemes lietoSanas mérkis mezsaimnieciba
Piekluve (~), km 0,150

Atsavinasanas veids

atklata mutiska izsolé

Izsoles dalibnieku skaits 4
Sakuma cena (euro) 2931
AtsavinaSanas cena (euro) 9031

Cenas picaugums (euro, %)

6 100 (208%)

Sakuma cena, t.sk., mezaudze (euro/ha) 1891
AtsavinaSanas cena, t.sk., mezaudze (euro/ha) 5 826
TalakpardoSana Ja
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12. pielikums. Atklata izsol€ atsavinata zemes vieniba bez noteikta statusa.

639¢aNes)es pagy.

Atklata 1zsole
atsavinita zemes

- < vieniba.
Attdlums lidz celam ~ 0,4 km.

Darijuma dati Vertibas
Starpgabals Neé
Platiba (ha) 1,75
Zemes lietoSanas mérkis mezsaimnieciba
Piekluve (~), km 0,400
AtsavinaSanas veids atklata mutiska izsolé
Izsoles dalibnieku skaits 4
Sakuma cena (euro) 6 564
Atsavinasanas cena (euro) 16 164
Cenas pieaugums (euro, %) 9 600 (146%)
Sakuma cena, t.sk., mezaudze (euro/ha) 3751
Atsavina$anas cena, t.sk., mezaudze (euro/ha) 9236
Talakpardosana Ne
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13. pielikums. Pasvaldibu atsavinatie pasSumi ar starpgabala statusu.

I1ZAIC

S
A

u
J

MU PARVALDIBAS PRIEKSNOTEIKUMIEM LTDZ ATSAVINASANAS
PASVALDIBAS

UMI

Nekustamie Tpasumi, kuriem atsavinasanas bridi noteikts zemes starpgabala statuss un kuri ieklauti revizijas
atsavinasanas darfjumu izlasg.

Talak
Izsoles | pardos
Zemes s - .
L koda | Platiba Starpgabala roformas Nosacita Atsavinasa dalibni | anas ) _
Pasvaldiba Lictosanas noteikSanas . cena nas cena | eku cena (ja Piezimes
nosaukums (ha) d pabeigsanas . L
atums d (euro) (euro) | skaits attiecin
atums -
(gab.) ams)
(euro)

Ludzas novads Mezsaimnieciba 1,55 13.07.2012. | 28.01.2016. 2931 9031 4 3200 | Ipasums pardots atklata
izsol&.

Ipasumu parpircis
pierobeznieks, kurs
sakotngji bija
atsavinasanas
ierosinatajs.

Rézeknes Mezsaimnieciba 10,85 03.12.2020. = 05.05.2016. 76 600 92 600 7 X Ipasums pardots atklata

novads izsolé. Robezojas ar citu
pasvaldibas TpaSumu.

Augsdaugavas Lauksaimnieciba 3,41 28.04.2011. | 27.09.2016. 4600 4750 1 10230 | Ipasums pardots atklata

novads izsole.

Cg&su novads Mezsaimnieciba 12,48 24.11.2008. | 15.03.2016. 59 600 61 600 3 X Ipasums pardots atklata
izsole.

Jekabpils Mezsaimnieciba 14,19 27.01.2021. | 28.01.2016. 52 600 222100 11 X Ipasums pardots atklata

novads izsolé. Statuss noteikts
zemes konfiguracijas dél.

Balvu novads Lauksaimnieciba 1,65 26.08.2021. | 28.01.2016. 3000 3000 1 X Pec atsavinataja
ierosinajuma,  sadalita
zemes vieniba.

Balvu novads Lauksaimnieciba 2,98 22.12.2022. | 28.01.2016. 17 400 17 400 1 X kadastrs.lv nav veikta
atzZimé par starpgabala
statusu.

Balvu novads Lauksaimnieciba 35,04 20.10.2009. | 28.01.2016. 124 100 124 100 1 X Atsavinasanu
ierosinajusi persona, kura
nav pierobeznieks un
izsolé nepiedalijas.

Balvu novads Lauksaimnieciba 4,81 30.10.2023. | 28.01.2016. 10 300 10 300 1 19000 | Pirms pardosanas
sadalita zemes vieniba ar
piekluvi.  Izsole  nav
piedalijies atsavinaSanas
ierosinatajs, jo  nav
pierobeznieks.

Madonas Lauksaimnieciba 2,85 29.10.2020. | 18.07.2018. 4960 5060 1 X X

novads

Talsu novads Lauksaimnieciba 2,13 29.09.2011. | 28.01.2016. 2 600 2 600 1 X Ir nodibinats servitits.

Augsdaugavas Lauksaimnieciba 3,601 15.03.2012. | 27.09.2016. 7 890 7 890 1 X X

novads

Rézeknes Lauksaimnieciba 4,59 19.10.2023. | 05.05.2016. 9800 10 780 1 15860 | IpaSumu iegadajies

novads pierobeznieks un
TpaSumu pardevis citai
personai. AtsavinaSanas
ierosinatajs ir pasvaldiba.

Kuldigas Lauksaimnieciba 1,33 21.12.2017. | 27.09.2016. 1700 1 800 1 X Nav bijis sludinajums

novads “Latvijas Véstnesi”.

Augsdaugavas Mezsaimnieciba 10,68 27.04.2012. = 27.09.2016. 24280 24280 2 38099 | Ipasums divas reizes

novads (7,49) pardots talak.

Lauksaimnieciba
(3,19)
Kopa 122,15 X X 402361 | 597291 X 86 389
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14. pielikums. Ipasumu talak pardo$anas dartjumi

MU PARVALDIBAS PRIEKSNOTEIKUMIEM LTDZ ATSAVINASANAS

IpaSumu talak pardoSanas darfjuma summas izmainas (%) pret pasvaldibas darfjuma summu zemes

darfjumu kategorija — lauksaimniecibas un meza zemes.

Talak pardosanas darTjuma summas izmainas (%) pret Lidz 1 Lidz 3 Lidz 6 6-12 Lidz 2 Kopa
pasvaldibas darfjuma summu ménesim méneSiem ménesiem meénesi gadiem
20-50% vairak 1 3 3 4 11
50-100% vairak 1 5 4 4 2 16
> 100-200% vairak 3 3 1 7
Kopa 2 11 10 4 7 34
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15. pielikums. Pasvaldibu sniegtas atbildes par nekustamo TpaSumu atsavinasanas rezultata

giito ien@mumu izlietojums pa izdevumu

PRIEKSNOTEIKUMIEM LTDZ ATSAVINASANAS

pozicijam (2022.-2024. gada).

Pasvaldibu skaits, kuras novirzijusas giitos ienémumus no nekustama Tpasuma atsavinasanas:
1) Teritorijas labiekartosanai un infrastruktiiras attistibai

Teritorijas labiekartosanai m infrastruktiras attistibai - $adi dati nav
pieejami
Teritorijas labiekartosanai un infrastruktiras attistibai - 0% no gitajiem
ienémumiem
Teritorijas labiekarto$anai un infrastruktiras attistibai - Mazak neka 20%
no giitajiem iepémumiem
Teritorijas labiekartosanai un infrastruktiiras attistibai - 20% -40% no
glitajiem ienémumiem
Teritorijas labiekartosanai un infrastrukturas attistibai - 40% — 60 % no
gltajiem iepémumiem
Teritorijas labiekartosanai un infrastrukttras attistibai - Vairak neka 60 %
no giitajiem iepémumiem

2) Nekustamo ipasumu uzturésanai, remonta

Nekustamo Tpasumu uzturé$anai, remonta darbiem - Sadi dati nav
pieejami
Nekustamo Ipasumu uzturésanai. remonta darbiem - 0% no gutajiem
iepémumiem
Nekustamo Ipasumu uzturé$anai, remonta darbiem - Mazak neka 20% no
gltajiem iendmumiem

Nekustamo fpasumu uzturésanai, remonta darbiem - 20% -40% no
gltajiem ien@mumiem

Nekustamo Ipadumu uzturé$anai, remonta darbiem - 40% — 60 % no
gltajiem ienémumiem

Nekustamo Ipasumu uzturé$anai. remonta darbiem - Vairak neka 60 %
no giitajiem ienémumiem

N [ 5|
|
I - |

14 16

darbiem

N | |
|8

I (¢ |

I | |

I ;|

|8

10 12 14 16 18

3) Ipasuma tiesibu sakartoSanai, datu aktualizéSanai u. tml.

Tpasuma tiesibu sakartosanai, datu aktualizésanai u. tml. - Sadi dati nav
pieejami
Ipasuma tiesibu sakartosanai, datu aktualizé¥anai u. tml. - 0% no giitajiem
iepémumiem

Ipasuma tiesibu sakartosanai, datu aktualizé¥anai u. tml. - Mazak neka
20% no ghtajiem ienémumiem

Ipasuma tiesibu sakarto$anai, datu aktualize$anai u. tml. - 20% -40% no

gltajiem ienémumiem
Ipaguma tiesibu sakartosanai. datu aktualizé$anai u. tml. - 40% — 60 % no
glitajiem iepémumiem
TIpasuma tiesibu sakartosanai. datu aktualizé$anai u. tml. - Vairak neka 60
% no gitajiem ienémumiem

. |m|
I |
. |m
I (¢ |

M-

[¢]

0 10 12 14 16
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4) Pasvaldibas pamatfunkciju finansesanai (darba samaksa,

pakalpojumi u. tml)

Pajvaldibas pamatfunkciju finansé$anai (darba samaksa. pakalpojumi u.
tml.) - Sadi dati nav pieejami
Pasvaldibas pamatfunkciju finansé$anai (darba samaksa. pakalpojumi u.
tml.) - 0% no gitajiem iepémumiem

|
N 1 |

Pagvaldibas pamatfimkciju finansésanai (darba samaksa, pakalpojumi u.
tml.) - Mazak neka 20% no giitajiem iepémumiem I
Pajvaldibas pamatfunkciju finansésanai (darba samaksa. pakalpojumi u.
tml.) - 20% -40% no gitajiem iengmumiem -
Pasvaldibas pamatfunkciju finanse$anai (darba samaksa, pakalpojumi u. -
tml.) - 40% — 60 % no gitajiem ienémumiem
Pagvaldibas pamatfimkciju finansésanai (darba samaksa, pakalpojumi u.
tml.) - Vairak neka 60 % no giitajiem ienémumiem —_—
0 2 4 3 8 10 12 14 16 18
5) Budzeta deficita mazinasanai, kreditsaistibu apmaksai,
Budzeta deficita mazinasanai. kreditsaistibu apmaksai, maksajumu [N
kav&jumu nover$anai u. tml. - $adi dati nav pieejami
Budzeta defictta mazinasanai. kreditsaistibu apmaksai, maksajumu .,
kavejumu noversanai u. tml. - 0% no gitajiem ienémumiem
Budzeta deficlta mazinadanai. kreditsaistibu apmaksai, maksajumu =
kavgjumu novérsanai u. tml. - Mazak neka 20% no giitajiem iepémumiem
BudZeta deficita mazinasanai, kreditsaistibu apmaksai. maksajumu m
kavejumu noversanai u. tml. - 20% -40% no gutajiem iepémumiem
BudZeta deficita mazinasanai. kreditsaistibu apmaksai, maksajumu =
kavejumu novéranai u. tml. - 40% — 60 % no giitajiem ienémumiem
Budzeta defictta mazinasanai. kreditsaistibu apmaksai, maksajumu =
kavéjumu noverianai u. tml. - Vairak neka 60 % no gutajiem...
0 5 10 15 20 25
maksajumu kavéjumu novérsanai u. tml.
6) lenémumi ieskaititi kopéja budzeta bez izlietojuma
izsekojamibas
Tenémumi ieskaititi kopéja budzeta bez izlietojuma izsekojamibas - Sadi [N

dati nav pieejami
Ienemumi ieskaititi kopgja budzeta bez izlietojuma izsekojamibas - 0% no
gltajiem ienémumiem
Tenémumi ieskaititi kopéja budzeta bez izlietojuma izsekojamibas -
Mazak neka 20% no giitajiem iengmumiem
Tenemumi ieskaifiti kop&ja budZeta bez izlietojuma izsekojamibas - 20% -
40% no glitajiem iepémumiem
Ienémumi ieskaititi kopgja budZeta bez izlietojuma izsekojamibas - 40% —
60 % no giitajiem ien@mumiem
Tenemumi ieskaititi kop&ja budzeta bez izlietojuma izsekojamibas -
Vairak neka 60 % no giitajiem ien@mumiem

|
]
]

|
|
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18
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Atsauces

! Universala kadastrala vértiba tiek piemérota zemes likumiskas lietoSanas maksas aprékinam un citos gadijumos, kad
nepiecieSama tirgus situacijai tuvaka vertiba. Tiek noteikta atbilstosi nekustama Tpasuma tirgus situacijai 01.07.2022.

2 Valsts kontroles 08.03.2023. lietderibas revizija Nr. 2.4.1-8/2021 “Vai Finan$u ministrija un VAS “Valsts nekustamie
Ipasumi” plano wun TIsteno merktiecigu un efektivu valsts nekustamo TIpasumu parvaldiSanu”. Pieejams:
https://'www.Irvk.gov.lv/lv/revizijas/revizijas/noslegtas-revizijas, skatits 12.03.2026.

3 Valsts kontroles 26.11.2024. lietderibas revizija Nr.2.4.1-8/2023 “Vai pasvaldibu aktivitates un investicijas veicina
uznémgejdarbibu?”, Valsts kontroles 28.05.2024. apvienota (atbilstibas/lietderibas) revizija Nr. 2.4.1-7/2023 “Pasvaldibu riciba
ar meza resursiem”, Valsts kontroles 26.02.2020. apvienota (atbilstibas/lietderibas) revizija Nr. 4.1-6/2020 “Rigas pilsétas
pasvaldibas Ipasuma departamenta un Rigas pilsétas pasvaldibas kapitalsabiedribu nekustamo ipasumu projektu parvaldiba un
istenoSana”, skatits 12.03.2026.

4 Viedas administracijas un regionalas attistibas ministrijas 18.06.2026. véstule Nr. P-1-13-1/2888.

5 Revizija jédziens “lemums” par nekustama TpaSuma atsavinaSanu interpretéjams plasak — ka secigs un pamatots lémuma
pienemsanas process par nekustama Ipa$uma atsavinasanu. Sada izpratné lémums ietver gan faktisko pamatojumu, gan
izveértejuma darbibas, kas veiktas pirms formala lémuma pienemsanas, tostarp IpaSuma nepiecieSamibas izvertgjumu
pasvaldibas funkciju nodrosinasanai, izmantoSanas intensitati, attistibas potencialu un iesp&jamo alternativu izmantosanas
variantus. Ja pasvaldiba nav veikta nekustamo Ipasumu profiléSana, [emums par atsavinasanu faktiski to aizvieto, kliistot par
vienigo izvert€juma instrumentu.

¢ Zemes un ar to saistito resursu ekonomiskas vai ekologiskas vértibas samazinasanas vai izzuSana cilvéka darbibas vai
bezdarbibas vai dabas procesu rezultata. Zemes parvaldibas likuma 1. panta pirmas dalas 12. punkts.

7 Saja gadijuma zemes razigums raksturos augsnes kvalitati. Zemes parvaldibas likuma anotacija lietots termins, kas raksturo
lauksaimniecibas zemes kvalitativo novértéjumu (ballés) un meza zemes sp&ju razot kokaudzi.

8 Zemes parvaldibas likuma 9. pants.

 Ministru kabineta (turpmak — MK) 01.12.2020. rikojums Nr. 718 “Par konceptualo zinojumu “Zemes konsolidacijas
ievie$ana Latvija””.

10 Pieméram, lai nodrosinatu piekluvi koplietosanas celam.

! Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 1. panta 11. punkts.

12 Platiba, atraianas vieta, piekluves iespgjas, zemes kvalitate, izmantoSanas veids, blakus eso$o IpaSumu izmanto$ana u.c.
nozimigi apstakli, kas var tikt nemti véra, pienemot lémumu par labako zemes izmantoSanas veidu.

13 MK 30.08.2025. noteikumu Nr. 644 “Noteikumi par neizpirktas lauku apvidus zemes nomas liguma noslégsanas un nomas
maksas aprékinasanas kartibu” 7. punkts.

14 Izsole ar lejupejosu soli - priek$likums personai, kura par atklati pardodamo mantu sola visaugstako cenu, kas var biit zemaka
par nosacito cenu, bet ne zemaka par slepeno cenu, noslégt minétas mantas pirkuma ligumu. Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma 1. panta 5. punkts. Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 15. panta otra dala, 17. panta pirma
dala.

15 Organisation for Economic Co-operation and Development (turpmak — OECD), Management of Assets Throughout Their
Life Cycle, 2026. Pieejams:
https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/publications/reports/2026/01/management-of-assets-throughout-their-life-

cycle fc67fd8d/86ce92d8-en.pdf, skatits 19.03.2026.

© World Bank, Guidelines for Implementing Asset Recycling Transactions, PPP Knowledge Lab. Pieejams:
https://ppp.worldbank.org/, skatits 19.03.2026.

17 Publiskas personas finan$u lidzeklu un mantas izSkérdeSanas novéranas likuma 6.2 panta pirma dala.

18 Fiskala kadastrala vertiba tiek izmantota nekustama ipasuma nodokla, nodevu un citu budZeta maksajumu aprékinam.

19 Universala kadastrala vértiba tiek piemérota zemes likumiskas lieto$anas maksas aprékinam un citos gadijumos, kad
nepiecieSama tirgus situacijai tuvaka vertiba. Tiek noteikta atbilstos§i nekustama TpaSuma tirgus situacijai 01.07.2022.

20 Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas dati par pa$valdibu valdijuma un Ipa§uma esoSajiem nekustamajiem
Tpasumiem.

2! Pie citiem TpaSumiem klasificéti jauktas un tieSas piederibas nekustamie TpaSumi — biives, kas attiecigi kalpo vai nu vienam
konkr&tam pamatipasumam un bez ta zaud@ patstavigu nozimi (tiesa piederiba), vai ar1 vairakiem TpaSumiem vai lietotajiem ar
dalitu izmantoSanu un parvaldibas atbildibu (jaukta piederiba).

22 Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas dati par pa$valdibu valdijuma un TpaSuma esoSajiem nekustamajiem
TpaSumiem 30.12.2025.

2 LietoSanas mérku klasifikacija saskana ar MK 20.06.2006. noteikumiem Nr. 496 “Nekustama TpaSuma lietoSanas mérku
klasifikacija un nekustama Tpasuma lietoSanas merku noteikSanas un mainas kartiba”.

24 Atseviskos gadijumos vienam nekustamajam TpaSumam var biit noteikti vairaki lieto$anas mérki, tadél tabula katrs TpaSums
ir ieklauts tikai viena lietoSanas mérka kategorija. Tadgjadi nekustamo Tpasumu sadalijums p&c lietoSanas merkiem nav tiesi
salidzinams ar kopg&jo nekustamo TpaSumu skaitu.
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% Intervali noteikti, nemot véra pasvaldibu sadalijumu un nodroginot pietickamu diferenciaciju kartes vizualai uztveramibai.
26 Intervali noteikti, nemot véra pasvaldibu sadalijumu un nodroginot pietickamu diferenciaciju kartes vizualai uztveramibai.
27 Ekonomiskas klasifikacijas kods (EKK) atbilstosi klasifikacijai, kas noteikta Ministru kabineta 2005. gada 27. decembra
noteikumos Nr. 1031 "Noteikumi par budzetu izdevumu klasifikaciju atbilstosi ekonomiskajam kategorijam".

28 Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 3. panta pirmas dalas 1- 4., 6. punkts, 4.panta pirma, otra dala, ceturta dala.
2 Nekustama Tpasuma tirgus dati.

30 Nekustama Tpasuma tirgus dati.

31 Nekustama TpaSuma tirgus dati par zemes vienibam un zemes vieniba, kuriem ir noteikts nekustama TpaSuma lieto$anas
meérkis.

32 Analizgjot lauksaimniecibas zemes atsavinasanas apjomus paSvaldibas, salidzinatas paSvaldibu riciba esosas
lauksaimniecibas zemes platibas (nekustama Tpasuma lietoSanas mérka kods 0101) p&c VZD kadastra datiem uz 31.12.2021.
un 30.12.2025. ar lauksaimniecibas zemes atsavinasanas darfjumiem perioda no 01.07.2021. Iidz 11.01.2026. Atsavinasanas
temps katra pasvaldiba aprekinats ka vidgja pardota lauksaimniecibas zemes platiba gada, dalot min&taja perioda pardoto
platibu ar perioda ilgumu.

Vienlaikus janem veéra, ka izmainas lauksaimniecibas zemes platiba starp minétajiem datumiem nav tiesi pielidzinamas
atsavinatas zemes apjomam, jo tas var ietekmét arT citi faktori, tostarp TIpaSumtiesibu sakartoSana, uzskaites precizéjumi un
citas izmainas.

33 Saja revizija apzinasana nozimé — nekustama ipasuma identificéSanu (taja skaita juridiska statusa, fiziskas esamibas, tehniska
stavokla un izmantoS8anas iesp&ju noskaidro$ana) un turpmako darbibu noteik$anu, lai nodro§inatu ipa§uma registraciju un/vai
ierakstisanu zemesgramata uz pasvaldibas varda.

3 SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” Tsteno publisko aktivu, tostarp valstij piekritigo vai konfisc&to nekustamo
Tpasumu, parvaldibu un realizaciju atbilstos$i normativajam regulgjumam. AS “Attistibas finan$u institficija Altum” isteno
Latvijas Zemes fonda funkcijas, nodrosina lauksaimniecibas zemes iegadi, parvaldibu un tas pieejamibu lauksaimnieciskajai
izmantoSanai. Citu valsts nekustamo Tpasumu parvaldibu nodrosina VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”, ka arT atsevisku
Tpasumu parvaldiba nodrosina ministrijas un to padotibas iestades atbilstosi to kompetencei un funkcijam.

35 Pienemts MK 25.03.2025. séde. Pieejams: https://tapportals.mk.gov.lv/legal acts/72d4f0ff-a0e3-48b0-bf81-8e53febl4afl,
skatits 13.01.2026.

36 MK 06.12.2011. noteikumi Nr. 934 “Noteikumi par valsts nekustama Tpasuma parvaldiSanas principiem un kartibu, ka arl
kartibu, kada apkopojama informacija par valsts nekustamo ipasumu parvaldisanu un valsts iestazu lietotajiem nekustamajiem
TpaSumiem”.

37 MK 06.12.2011. ieteikumi Nr. 2 “Ieteikumi valsts nekustama TpaSuma vienotas parvaldiSanas nodro§inasanai”.

38 RICS Public Sector Asset Management Guidelines. A guide to best practice, 2008., RICS Strategic public sector property
asset management, 2022. Pieejams:
https://www.isurv.com/downloads/download/262/public_sector_asset management guidelines, skatits 14.12.2025., OECD
Tackling Policy Challenges Through Public Sector Innovation: A Strategic Portfolio Approach. 2023. Pieejams:
https://www.oecd.org/publications/tackling-policy-challenges-through-public-sector-innovation-052b06b7-en.htm, skatits
04.07.2025.

39 Nekustama IpaSuma inventarizacijas ietvaros fikséts un dokumentéts faktiskais stavoklis, tostarp izmantojot foto vai video
materialus, veido objektivu un parbaudamu pieradijumu bazi par ipasumu stavokli. Tas nodrosina datu ticamibu, izsekojamibu
un salidzinamibu laika gaita.

40 Atbilzu variantu skaidrojums: dati ir pilnigi — ir centraliz&ti pieejami aktuali dati par vairak neka 90 % visu Ipasumu veidiem;
dati ir gandriz pilnigi — dati ir pieejami par aptuveni 60 %—90 % visu IpaSumu veidiem; dati ir dal&ji pilnigi — dati ir pieejami
par aptuveni 40 %—60 % visu Ipasumu veidiem; dati ir nepilnigi — dati ir pieejami par aptuveni mazak neka 40 % visu paSumu
veidiem; dati nav pieejami — dati netiek uzkrati.

41 Lai nodro$inatu vienotu un sistematizetu informacijas apkopoSanu, aktualize$anu par valsts nekustamo Tpa$umu parvaldisanu
un valsts iestazu lietotajiem nekustamajiem TpaSumiem, ir izveidota Valsts nekustama TpaSuma informacijas sistéma. Papildus
VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” pieskirts valsts finans€jums nekustamo TpaSumu parvaldibas sisteémas izveidei, kas paredz
informacijas uzkrasanu vienkopus par katru nekustamo Tpasumu.

42 Pieméram, Tiesibsarga 03.10.2025. atzinums parbaudes lieta Nr. 2024-50-16C.

4 Valsts kontroles 26.05.2025. tik§anas laika ar Tukuma novada paSvaldibas parstavjiem sniegtd informacija.

4 Nezinamas (nenoskaidrotas) piederibas biive ir tada biive, kam nevar noteikt skaidru TpaSnieku vai tiesisko valditaju, jo par
to nav dokumentu, kas apliecinatu, ka §1 biive juridiski iegiita vai kam pieder.

4 Pagvaldibu likuma 72. panta pirma dala, 73. panta pirma, otra dala.

46 Pieméram, OECD Tackling Policy Challenges Through Public Sector Innovation: A Strategic Portfolio Approach. 2023.
Pieejams: https://www.oecd.org/publications/tackling-policy-challenges-through-public-sector-innovation-052b06b7-en.htm,
skatits 04.12.2025.

47 Finan$u ministrijas 25.03.2025. informativais zinojums ‘“Valsts nekustama TpaSuma vienotas parvaldidanas un
apsaimnickoSanas koncepcijas gala ietekmes izvert€jums. Pieejams: https:/tapportals.mk.gov.lv/legal acts/78f7aa5a-336¢-
4395-9da8-ec6081766142, skatits 04.07.2025.
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#®  VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” Ilgtsp&jas un gada parskats 2024. gadam, 37.-40.Ip. Pieejams:
https://www.vni.lv/uploads/2024/05/VNI%20-%202023%20Parskats.pdf, skatits 04.07.2025.

4 Biroji, kulttiras un izglitibas TpaSumi, industrialie IpaSumi, MRKP — muitas €kas un robezas kontroles punkti, citi pasumi
(dztvojamas majas, dzivokli, viesnicas, tirdzniecibas objekti, saimniecibas un paligékas, neklasificétas ekas, specifiski objekti,
jaukta tipa nekustamie TpaSumi un pilniba nolietojusas ckas ar nenosakamu licto$anas veidu).

S0 MK 06.12.2011. ieteikumu Nr. 2 “Ieteikumi valsts nekustama Tpa$uma vienotas parvaldiSanas nodro§inasanai” 8. punkts.

! Rigas domes 06.07.2022. lemums Nr. RD-22-1710-I¢ (prot. Nr. 64, 8. §) “Par Rigas valstspilsétas paSvaldibas nekustama
Tpasuma parvaldibas vadliniju un to realizacijas plana 2022. un 2023. gadam apstiprinasanu”.

52 Apstiprinata ar Rigas domes 26.01.2022. lemumu Nr. 1184.

33 Valsts kontroles 18.09.2026. tiksanas ar VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” parstavjiem.

3 Valsts kontroles 18.09.2026. tikSanas ar VAS “Valsts nekustamie IpaSumi” parstavjiem.

55 Jarmalas pilsétas domes 26.10.2023. lemums Nr. 466 “Par atsavinaSanai prognozéto pa$valdibas IpaSumu sarakstu”.
Pieejams: https://dokumenti.jurmala.lv/docs/m23/1/m230466.htm, skatits 23.12.2025.

36 RICS Public Sector Asset Management Guidelines. 2008., A guide to best practice, RICS Strategic public sector property
asset management, 2022. Pieejams:
https://www.isurv.com/downloads/download/262/public_sector_asset management guidelines, skatits 14.12.2025.

57 Nozaru (funkcionalaja) griezuma, lai nodrosinatu konkrétas jomas vajadzibam atbilstosu parvaldibas pieeju, nosakot merkus
un raditajus konkrétam ipasumu grupam — kada ir pasvaldibas pieeja o Tpasumu apsaimnickosana, taja skaita saglabasana un
atsavinasana.

38 EUROSAI Working Group on Municipality Audits apkopota informacija par augstako revizijas iestazu veiktajam revizijam
un pasvaldibu praksi nekustamo Tpasumu parvaldibas joma.

% Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 4. panta pirma dala.

60 Gadijumos, kad TpaSuma atsavinaSanu ierosina normativajos aktos noteiktas personas, kuram ir pirmpirkuma tiesibas uz
Tpasumu, pasvaldibam ir mazakas iesp€jas atteikt Sada Tpasuma atsavinasanu.

¢! Nekustama Tpasuma lietosanas mérkis (NILM) ir oficiali noteikta zemes vai bilves izmantosanas kategorija, kas raksturo,
kadam galvenajam nolikam IpaSums tiek izmantots vai ir paredzets izmantot. To nosaka saskana ar MK 20.06.2006.
noteikumiem Nr. 496 “Nekustama TpaSuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama Tpasuma lietoSanas mérku noteikSanas
un mainas kartiba”.

62 Kekavas novada paSvaldiba un Jirmalas valstspilsétas pasvaldiba.

63 Zeme, kura atrodas lauku un meZu teritorijas.

4 [zvertet iespéju Tpasuma atsavinat atklata izsolé, nomas tiesibas, ietekme uz pargjiem piegulosajiem TpaSumiem, atsavinot
tikai vienam u.c. aspekti, kas biitu uzskatami par biitiskiem, lai nodrosinatu iesp&jami lietderigako zemes vienibas izmanto$anu.
%5 Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 1. panta 11. punkts.

% MK 01.12.2020. rikojums Nr. 718 “Par konceptualo zinojumu “Zemes konsolidacijas ievie$ana Latvija™”.

7 Valsts zemes dienesta iesniegta informacija par nekustamajiem TpaSumiem ar starpgabala statusu pasvaldibas 29.01.2026.
%8 Ir bijis izdots MK rikojums par zemes reformas pabeig§anu konkrétaja teritorija.

% Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 14. panta otra dala.

70 Zolsulu parks", Bérzpils pag., Balvu novads, kadastra apzim&jums 38500080183.

7' Balvu novada pasvaldibas 26.08.2021. domes sédes protokols Nr. 9.

2 Pieklasanas iesp€jas TpaSumam ir viens no aspektiem, ko vertejumos ieklauj ar sertificéti vertétaji. Konkrétaja gadijuma
vertgjuma ir noradits, ka piebraukSanas iesp&jas pie IpaSuma ir labas — atrodas grants seguma cela mala.

73 “Natrites”, Lazdulejas pagasts, Balvu novads, kadastra apzim&jums 38660040358.

74 “Korintes”, Lazdukalna pagasts, Balvu novads, kadastra apzim&jums 38640040114

5"Bérzavotini”, Zalesjes pagasts, Ludzas novads, kadastra apzimgjums 68960080045.

76 “Priezusils”, Zalesjes pagasts, Ludzas novads, kadastra apzimgjums 68960040152.

77 Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 4. panta ceturtas dalas 8. punkts.

78 Publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 37. panta pirmas dalas 4. punkts.

7 MK 30.08.2025. noteikumu Nr. 644 “Noteikumi par neizpirktas lauku apvidus zemes nomas Iiguma noslégsanas un nomas
maksas aprékinasanas kartibu” pielikuma “Lauku apvidus zemes nomas ligums” 5.1.2., 5.1.3., 5.1.5., 5.1.8. apak$punkts.

80 MK 30.08.2025. noteikumu Nr. 644 “Noteikumi par neizpirktas lauku apvidus zemes nomas liguma noslégsanas un nomas
maksas aprékinaSanas karttbu” 7. punkts.

81 Kategorija “Zemes vienibas” zemes TpaSumi ar lietoSanas mérki “Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” un “Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba”.

82 Zemes parvaldibas likuma 3., 4. pants.

83 Zemes parvaldibas likuma 14. panta otra un tre3a dala.

8 Valsts kontroles 04.11.2024. lietderibas revizijas zinojums “Pagvaldibu ricibas, institiiciju sadarbibas un publisko investiciju
projektu TstenoSanas pilnveides iespgjas uznémgejdarbibas veicinasanai pasvaldibas”. Pieejams:
https://www.lrvk.gov.lv/lv/getrevisionfile/29697-OIMmOj YK4gatuG390zEUiq1 Ta8E-Mjtm.pdf, skatits 12.03.2026.

85 Zemes parvaldibas likuma 14. panta otrd un piekta dala un 18gpanta otra dala.



https://www.vni.lv/uploads/2024/05/VNĪ%20-%202023%20Pārskats.pdf
https://dokumenti.jurmala.lv/docs/m23/l/m230466.htm
https://www.lrvk.gov.lv/lv/getrevisionfile/29697-OlMmOjYK4qatuG390zEUiq1Ta8E-Mjtm.pdf

NO NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDIBAS PRIEKSNOTEIKUMIEM LTDZ ATSAVINASANAS
LEMUMIEM: IZAICINAJUMI PASVALDIBAS

$ Aizkraukles, Adazu, Daugavpils, Valkas un Valmieras novada pasvaldiba

87 Valsts kontroles 04.11.2024. lietderibas revizijas zinojums “Pasvaldibu ricibas, institiiciju sadarbibas un publisko investiciju

projektu Istenosanas pilnveides iespgjas uzn@mejdarbibas veicinasanai pasvaldibas”. Pieejams:

https://www.Irvk.gov.lv/lv/getrevisionfile/29697-OIMmOjYK4qatuG390zEUiq1 Ta8 E-Mjtm.pdf , skatits 12.03.2026.

88 Pagvaldiba ticis sanemts atsavina$anas ierosindjums no personas, kura nav minéta ka atseviskie gadijumi Publiskas personas

mantas atsavinasanas likuma 4. panta ceturtaja dala.

% Revizija lauksaimniecibas zemes tika sagrup@tas péc to kopéjas pardotas platibas un sastava eso$as LIZ platibas: 1) kop&ja

platiba Iidz 2,999 ha, t.sk. LIZ, 2) kopgja platiba vienada/lielaka par 3 ha, t.sk. LIZ lidz 2,999 ha, 3) kopgja platiba

vienada/lielaka par 3 ha, t.sk. LIZ vienada/lielaka par 3 ha.

% Valsts kontroles 29.05.2024. lictderibas revizija “Pasvaldibu riciba ar meza resursiem”. Pieejams:

https://lrvk.gov.lv/lv/revizijas/revizijas/noslegtas-revizijas/pasvaldibu-riciba-ar-meza-resursiem, skatits 12.03.2026.

°l Aluksnes, Kraslavas, Saldus, Jelgavas, Siguldas novada pasvaldiba.

92 Saruna ar Augsdaugavas, Rézeknes un Tukuma novada parstavjiem.

%3 Valsts kontroles 22.05.2025. tik§anas ar AugSdaugavas novada pasvaldibu.

%4 Nekustama TpaSuma vértiba, kas noteikta atbilstosi Standartizacijas likuma paredzétaja kartiba apstiprinatajiem Ipasuma

verteéSanas standartiem, vai kustamas mantas vértiba, kas noteikta atbilstosi Standartizacijas likuma paredzétaja kartiba

apstiprinatajiem TpaSuma vertésanas standartiem, ka arT nemot veéra tas atlikuso bilances vertibu péc gramatvedibas uzskaites

datiem. Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 1. panta 6. punkts, 8. panta otra, sesta, septita dala.

% Daugavpils valstspilsétas pa$valdiba.

% Valsts kontroles 28.05.2024. apvienota (atbilstibas/lietderibas) revizija Nr. 2.4.1-7/2023 “Pasvaldibu riciba ar meZa

resursiem”. Pieejams: https://Irvk.gov.Iv/lv/revizijas/revizijas/noslegtas-revizijas/pasvaldibu-riciba-ar-meza-resursiem, skatits

12.02.2026.

97 Nekustama Tpasuma tirgus analizes riks, darfjumu un sludindgjumu datubaze, kura ir apkopoti zemesgramata registréti

darTjumi visa Latvija. Pieejams: https://cenubanka.lv/lv, skatits 13.01.2026.

% Ekonomikas ministrijas 2024.gada informativais zinojums “Par papildu pasakumiem administrativa sloga mazinaSanai

nekustama Tpasuma attistiSanas joma”. Pieejams: https://tapportals.mk.gov.lv/reviews/resolutions/6a61{629-4011-425d-8bcf-

766e0c539153, skatits 13.01.2026.

9 Valsts nodevas par TpaSuma tiesibu registraciju zemesgramata svarstas no 1,5% lidz 3%. Igaunija nodevas apmérs ir 0,1%-

0,2% no darijuma vértibas, savukart Lietuva ir fikséts maksajums 17 euro — 34 euro apmera.

100 Ekonomikas ministrijas informativais zinojums “Par papildu pasakumiem administrativa sloga mazinaSanai nekustama

ipaSuma  attistiSanas  joma”, izskatits MK  01.04.2025. sédé (protokols Nr.13  44.§). Pieejams:

https://tapportals.mk.gov.Iv/legal acts/c427f492-4aa0-4871-a31c-679b6108ceed, skatits 13.01.2026.

101 publiskas personas finan$u lidzeklu un mantas iz8kérdé$anas novérsanas likuma 3. panta pirma un otra dala.

102 publiskas personas mantas atsavina$anas likuma 3. panta otra dala.

103 publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 15. panta pirma dala.

104 Gadijumos, kad izsoles veids atSkiras atkariba no IpaSuma veida, par pamata izsoles veidu noteikts zemes darfjumiem
izmantotais izsoles veids.

105 Pagvaldibu publikaciju oficialaja laikraksta “Latvijas V&stnesis” par nekustamo Ipasumu izsolém un nekustamo Tpasumu

atsavinaSanas darfjumu datu izlases analize.

106 pirmas kartas izsoles rezultats. Otra mutiska izsole organizéta 2026. gada 20. aprili.

107 MK 19.06.2018. noteikumi Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi”.

108 publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 11. panta pirma dala.

109 publiskas personas mantas atsavinaSanas likuma 8. panta 7. punkts.

110 Tzsole ar lejupejosu soli - priekslikums personai, kura par atklati pardodamo mantu sola visaugstako cenu, kas var bt

zemaka par nosacito cenu, bet ne zemaka par slepeno cenu, noslégt minétas mantas pirkuma ligumu. Publiskas personas mantas

atsavinasanas likuma 1. panta 5. punkts. Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 15. panta otra dala, 17. panta pirma

dala.

"1 Elektronisko izsolu atvertajos datos nav pieejami atseviski identifikacijas elementi, kas lautu viennozimigi sasaistit izsoles

ierakstu ar konkrétu nekustamo pasumu. Lidz ar to dati lauj raksturot izsolu aktivitati, tacu var ierobezot iesp&jas precizi

noteikt unikalo Tpasumu skaitu un pilniba sasaistit informaciju ar oficialaja izdevuma “Latvijas V&stnesis” public€tajiem

pazinojumiem.

112 Pybliskas personas mantas atsavinaSanas likums lejupejosas izsolés neierobezo atsavinasanas cenu, tacu $o robezu nosaka

pardevgjs, nosakot slepeno cenu, par kuru zemak objekts netiek pardots.

1132025. gada Rigas valstspilsétas pa$valdiba oficialaja laikraksta “Latvijas Véstnesis” publicgja sludinajumus par gandriz 200

dzivoklu izsolém, taja skaita, noradot, ka objekti izsoles diena nav derigi patstavigai dzivosanai, tajos veicams remonts.

Mnterreg Europe. “Impetus Improving local Policies on Temporary Uses”. Pieejams:

https://www.interregeurope.eu/sites/default/files/2024-05/IMPETUS%2015st%20HANDBOOK %20-%20April%202024.pdf,

skatits 01.02.2026., informacija Rigas valstspilsétas pasSvaldibas ttmeklvietn&: https://www.riga.lv/lv/jaunums/izstradata-

rokasgramata-degradetu-eku-un-teritoriju-atkartotas-izmantosanas-
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veicinasanai#:~:text=Eiropas%20Savien%C4%ABbas%20projekta%20%E2%80%9CViet%C4%93ja%201%C4%ABme%C5
%86a%20p1%C4%81n0%C5%A 1anas%20politikas%20pilnveido%C5%A lana,pamest%C4%8 15%20%C4%93kas%20un%
20teritorijas%2C%20kur%C4%8 1m%?20nav¥%20atrasts%20pielietojums, skatits 21.01.2026.

115 Pieméram, VAS “Valsts nekustamie TpaSumi” vai SIA “Publisko aktivu parvalditajs Possessor” no atsavinasanas iegiitos
lidzeklus péc izdevumu atskaitiSanas izlieto tas parvaldiSana esoSo valsts nekustamo Ipasumu parvaldiSanai (iznemot netieSo
izmaksu segSanai), taja skaita valsts nekustamo Tpasumu uzlabosanas darbu veiksanai, vidi degradgjoso objektu sakartosanai
un energoefektivitates pasakumu Tstenosanai saskana ar likumu “Par valsts budzetu 2024. gadam un budzeta ietvaru 2024.,
2025. un 2026. gadam” un “Par valsts budzetu 2023. gadam un budzeta ietvaru 2023., 2024. un 2027. gadam”.

16" Finan$u ministrijas 25.03.2025. informativais zinojums “Valsts nekustama ipaSuma vienotas parvaldiSanas un
apsaimniekosanas koncepcijas gala ietekmes izvert€jums. Pieejams: https://tapportals.mk.gov.lv/legal acts/78f7aa5a-336e-
4395-9da8-ec6081766142, skatits 04.07.2025.

17 OECD (2020). Management of Assets Throughout Their Life Cycle. Pieejams:
https://www.oecd.org/content/dam/oecd/en/publications/reports/2026/01/management-of-assets-throughout-their-life-

cycle fc67fd8d/86¢ce92d8-en.pdf, skatits 19.03.2026.

8 World Bank, Guidelines for Implementing Asset Recycling Transactions, PPP Knowledge Lab. Pieejams:
https://ppp.worldbank.org/, skatits 19.03.2026.

119 EUROSAI Task Force on Municipality Audit, Audit Compendium: Municipal Real Estate Management, 2021.gads.
Apkopoti EUROSALI augstako revizijas iestazu revizijas par laika periodu no 2016 Iidz 2021. gadam.

120 Talsu novada pa$valdibas mantas atsavinaSanas nolikums Nr. 21/2023, apstiprinats 31.08.2023., ar grozijumiem lidz
09.04.2024. Pieejams: https://www.talsunovads.lv/lv/media/21990/download?attachment, skatits 19.03.2026.

121 Valsts zemes dienesta 09.03.2026. elektroniska pasta véstule Valsts kontrolei.

122 Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 8. panta otra un tre$a dala.

123 No 01.07.2024. Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija.

124 Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrijas 01.08.2022. véstule Nr. 1-132/5422 pagvaldibam.

125 pirmas kartas elektroniskas izsoles laika no 2023. Iidz 2025.gadam, neieklaujot biitiska pieauguma (ekstrémus) gadijumus.
126 Elektroniskas izsoles laika no 2023. Iidz 2025.gadam, kas beigusas ar rezultatu — IpaSumu atsavinasanu.

127 MK 19.06.2018. noteikumu Nr. 350 “Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi” 32. punkts paredz:
ja iznomatajs nomas maksas noteikSanai ir pieaicinajis sertific€tu vert€taju, nomnieks papildus nomas maksai kompense
iznomatajam sertificta vertetaja noteiktas atlidzibas summu, ja tas ir paredz&ts nomas Iiguma.

128 Nekustama IpaSuma valsts kadastra likuma Parejas noteikumu 43.! pants. Papildus informacija Valsts zemes dienesta

timeklvietn&: https://www.vzd.gov.lv/lv/fiskalas-un-universalas-kadastralas-vertibas-uz-2025-gada-1-janvari, skafits
13.01.2026.

129 Tieslietu ministrijas informativais zinojums “Par 2023. gada speka eso$o kadastralo vértibu un kadastralas vértesanas
metodikas izmanto$anu nekustama Tpasuma nodokla aprékinam 2025. gadam”. Pieejams:

https://tapportals.mk.gov.lv/legal acts/a553fa36-8baa-45ae-8f36-6a781c226ea7, skatits 13.01.2026.

130 Valsts zemes dienesta timekla vietne. Pieejams: https:/www.vzd.gov.lv/lv/fiskalas-un-universalas-kadastralas-vertibas-uz-
2025-gada-1-janvari, skatits 13.01.2026.

131 2025. gada pasvaldibu izsoles, Valsts zemes dienesta 2025. gada darTjumu dati, Valsts zemes dienesta atvértie dati par $o
Tpasumu 2025. gada universalo vertibu.

132 Aplése veikta, nemot par pamatu revizija izlases veida apjautatajas paSvaldibas zemakas sertificéta vertetaja izmaksas.

133 Zemes parvaldibas likuma 14. pants.

134 Pagvaldibas péc budzeta izdevuma apm@ra - valstspilsétu pasvaldibas, lielas novadu pasvaldibas (virs 70 miljoniem euro),
vidgjas novadu pasvaldibas (40—70 miljoni euro), mazas novadu pasvaldibas (<40 miljoniem euro).

135 Pieméram, lauksaimniecibas zemes kvalitate Valsts zemes dienesta Kadastra datos, ka arT izlasg ieklautas pasvaldibas, kuras
identificéta laba prakse nekustamo Tpasumu parvaldiba un pasvaldibas par kuru darbibu nekustamo Tpasumu parvaldiba
sanemtas stidzibas Valsts kontrolg.

136 Valsts kontrole. “Reviziju standarti”. Pieejams: https:/Irvk.gov.lv/lv/par-mums/valsts-kontrole/normativie-akti/reviziju-
standarti, skatits 12.02.2026.

137 No 2026. gada SIA “Dativa”.

138 Valsts zemes dienesta 03.04.2025. véstulé Nr. 2-06/413 “Par informacijas pieprasijumu revizija Nr. 2.4.1-67/2024” sanemta
Kadastra informacijas sistémas Nekustama Tpasuma tirgus datu bazes informacija par darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem
Latvija no 01.07.2021. Iidz 10.03.2025.

139 Aptauja nosiitita pa§valdibu timeklvietn&s noraditajam iedzivotaju padomém. Pagvaldibas, kuras iedzivotaju padomes nav
izveidotas, Valsts kontrole pasvaldibas timeklvietn€ identificgja attiecigas nevalstiskas organizacijas, kas parstav iedzivotaju
vai iedzivotaju grupu viedokli un vargja sniegt atbildes uz aptaujas jautajumiem. Cetram pasvaldibam tika liigts aptauju parstit
biedribam, jo informacija par tam pasvaldibu ttmeklvietn@s nebija pieejama.

140 Apstiprinati ar Rigas domes 26.01.2022. lémumu Nr. 1184.
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